Zarzadzenie Nr 2881.2022
Prezydenta Miasta Dabrowy Gorniczej
z dnia 15.11.2022 r.

w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargéw na najem lokali uzytkowych administrowanych
przez Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Dabrowie Goérniczej na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie woj. 30 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z woj. 45 1 woj. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty
Nr XXXV/697/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie okreslenie zasad
nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata
(Dz. Urz. Woj. SI. 22014 r. poz. 1998)

zarzadzam:

§1

Zatwierdzi¢ zasady i tryb przeprowadzania przetargéw na najem lokali uzytkowych administrowanych przez
Miejski Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony, stanowiace zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Nadzoér nad wykonaniem zarzadzenia powierzy¢ Il Zastepcy Prezydenta Miasta.

§3

Traci moc Zarzadzenie Nr 2459.2014 Prezydenta Miasta Dagbrowy Gorniczej z dnia 26.08.2014 r. w sprawie
zasad i trybu przeprowadzania przetargéw na najem lokali uzytkowych administrowanych przez Miejski
Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

§4
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta
Marcin Bazylak



Zalacznik do Zarzadzenia
Nr 2881.2022

Prezydenta Miasta
Dabrowy Gorniczej

z dnia 15.11.2022r.

ZASADY I TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
ADMINISTROWANYCH PRZEZ MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH
W DABROWIE GORNICZEJ NA CZAS OZNACZONY DLUZSZY
NIZ 3 LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY

§1

1. Przedmiotem niniejszego zarzadzenia jest okreslenie zasad najmu lokali uzytkowych Gminy Dabrowa
Gornicza, administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych, na czas oznaczony dtuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony.

2. Uzyte w zarzadzeniu skroty oznaczaja:

a) MZBM - Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej ul. Tysigclecia 20,

b) lokal - nieruchomo$¢ lokalowa lub lokal uzytkowy (nieutozsamiany z lokalem spetniajacym wymogi
samodzielnego w rozumieniu ustawy o wilasnosci lokali), o przeznaczeniu innym niz mieszkalny,
administrowany i udostepniany przez MZBM,

c) czynszu - optata za najem lokalu uzytkowego okreslona w umowie najmu,

d) koszt wynajmu - wszelkie koszty zwigzane z wynajmem lokalu ponoszone przez MZBM,

¢) Najemca - osoba fizyczna lub prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowos$ci prawnej
zawierajgca umowe najmu lokalu,

f]) Wynajmujacy - MZBM dziatajacy w imieniu Gminy.

§2

1. W trybie przetargowym wyszczegdlniamy:

a) przetarg ustny nieograniczony,

b) przetarg ustny ograniczony,

c¢) rokowania wysokosci stawki czynszu najmu.

2. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza MZBM. Decyzje o zastosowaniu trybu i formy przetargu
podejmuje Dyrektor MZBM.

3. Podstawowym trybem oddawania w najem lokalu jest tryb przetargu nieograniczonego.

4. Przetarg ograniczony MZBM przeprowadza, jezeli warunki przetargowe moga by¢ spelnione tylko przez
ograniczong liczbe osob.

5. Jezeli zawarciem umowy najmu lokalu badz terenu zainteresowana jest wigcej niz jedna organizacja pozytku
publicznego, przeprowadza si¢ w rokowania wysoko$ci stawki czynszu najmu. Umowa zostaje zawarta
z organizacja, ktora wynegocjowalta najwyzszg stawke. Z przebiegu rokowan sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisuja cztonkowie Komisji oraz osoby uczestniczace w rokowaniach. Protokot winien zawieraé ustalenia
z rokowan, a w szczegodlnosci stawke czynszu najmu oraz czas trwania umowy.

6. Dyrektor MZBM moze w uzasadnionych przypadkach wyrazi¢ zgode¢ na wylaczenie z postepowania
przetargowego czgsci powierzchni istniejagcych lokali niebedacych samodzielnym lokalem, w przypadku
ktérych wnioskodawca deklaruje ich zaadaptowanie na samodzielny lokal, na wtasny koszt.

7. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie
dhuzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi przetarg.

8. Stawka wywotawcza drugiego przetargu moze by¢ obnizona przez Dyrektora MZBM o nie wigcej niz
50 % w stosunku do stawki wywotawczej z pierwszego przetargu.

9. W przypadku nieskuteczno$ci drugiego przetargu w okresie nie krotszym niz 7 dni, ale nie dtuzszym niz
60 dni, lokal moze by¢ wynajety w trybie przetargowym na zasadzie rokowan wysokosci stawki czynszu
najmu. Umowa zawierana jest na czas dluzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony.

10. Stawka wyjsciowa do rokowan jest stawka wywolawcza z pierwszego przetargu, a umowa moze by¢
zawarta na okres okre§lony w obowigzujacych przepisach.



11 Jezeli w terminie, o ktérym mowa w ust. 7, MZBM nie zorganizuje drugiego przetargu, jest on obowigzany,
w celu najmu lokalu, zorganizowaé ponownie pierwszy przetarg.

12. MZBM moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z uzasadnionej przyczyny, informujac o tym
niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

§3

1. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajmu w trybie przetargowym obejmuje informacje wymienione
w § 13 punkty 1, 2, 3, 4.

2. MZBM wywiesza wykaz wymieniony w ust. 1 na okres 21 dni w swojej siedzibie, a ponadto podaje go do
publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej, a takze na swojej stronie internetowe;.

3. W przypadku nieskuteczno$ci drugiego przetargu, MZBM wywiesza wykaz lokali przeznaczonych do
rokowan wysokosci stawki czynszu w swojej siedzibie, a ponadto podaje go do publicznej wiadomosci przez
ogloszenie na swojej stronie internetowe;.

4. Dodatkowe informacje dotyczace lokali, nie uwzglgdnione w wykazie wymienionym w ust. 1, moga by¢
udostepniane zainteresowanym w siedzibie MZBM.

5. Procedury najmu lokali w drodze przetargu moga by¢ rozpoczete dopiero po upltywie okresu wymienionego
w ust 2, a w przypadku rokowan najwczes$niej po uptywie 7 dni od wywieszenia wykazu lokali przeznaczonych
do rokowan.

§4

1. Stawki wywotawcze czynszu najmu lokali podawane sa w ogloszeniu o przetargu.

2. Stawki wywolawcze obejmujg wylacznie czynsz najmu. Stawki wywotawcze nie zawierajg oplat za media,
w szczegOlnosci za dostawe energii elektrycznej, gazu, wody i odprowadzenie Sciekow, centralne ogrzewanie,
dzierzawe pojemnikow wraz z utrzymaniem placu gospodarczego.

3. Stawki wywolawcze nie zawieraja oplaty za gospodarowanie odpadami oraz oplaty zwigzanej z podatkiem
od nieruchomosci.

4. Optaty wskazane w ust. 3 nalezy uiszcza¢ na podstawie ztozonych deklaracji w odpowiednich instytucjach.
5. Stawki wywotawcze sa ustalane na podstawie analizy oplacalnosci oraz cen rynkowych funkcjonujgcych
na danym obszarze. Analizy optacalnosci oraz cen rynkowych dokonuje Dyrektor MZBM lub na jego zlecenie
podmiot zewngtrzny.

§5

1. W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej, ktore wptaca wadium w formie i terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu,
a potwierdzenie jego wplaty dostarczag do MZBM, przy czym termin ten nie moze uptyna¢ pozniej niz na jeden
dzien przed organizowanym przetargiem.

2. MZBM ustala wysoko$¢ wadium, ktora nie moze by¢ nizsza niz 50% miesigcznego czynszu obliczonego
na podstawie stawki wywotawczej 1 wyzsza niz 200% tego czynszu.

3. Wadium wptacane jest na wskazane w ogloszeniu przetargowym konto MZBM.

4. Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed
uptywem 7 dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu, z zastrzezeniem ust. 51 6.

5. Wadium wptlacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet czynszu.

6. Wptacone wadium nie podlega zwrotowi jezeli uczestnik przetargu, ktory wygrat przetarg, odstapi od zawarcia
umowy.

7. Podmioty, ktore w terminie okreslonym w ust. 1 nie wniosg wadium oraz nie ztoza wymaganych o$wiadczen
w siedzibie MZBM nie mogg uczestniczy¢ w przetargu.



§6

1. Warunkiem uczestniczenia w przetargu poza wptatg wadium jest rbwniez zlozenie w terminie, o ktérym
mowa w § 5 ust. 1, oSwiadczen o nastepujacej tresci:

a) ,,O$wiadczam, ze zapoznatem/am si¢ ze stanem technicznym lokalu i nie wnosze¢ do niego zastrzezen”,

b) ,,O$wiadczam, ze prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie zakldci ciszy, porzadku ani stosunkow
sasiedzkich, jak rowniez nie przyczyni si¢ do zanieczyszczania i degradacji srodowiska naturalnego oraz
nie doprowadzi w zwigzku z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub poprzez swoje zachowanie
do sytuacji, w ktorej korzystanie z innych lokali (w tym mieszkalnych) stanie si¢ z tego tytulu uciazliwe”,

¢) ,,Oswiadczam, ze nie posiadam zobowigzan finansowych wobec Migjskiego Zarzgdu Budynkow
Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej ani Gminy Dgbrowa Goérnicza (w szczegélnosci dotyczy to lokalu
bedacego przedmiotem przetargu, jak rowniez innych lokali w tym mieszkalnych, wynajmowanych od MZBM
aktualnie badz wczesniej)”.

d) Osoba fizyczna pozostajagca w zwigzku malzenskim, w terminie wskazanym w § 5 ust. 1, sktada ponadto
o$wiadczenie swojego wspdtmatzonka, iz wyraza on zgode na zawarcie umowy najmu w przypadku wygrania
przez niego przetargu lub przedklada malzenska umowe majatkowa badz orzeczenie sadu ustanawiajace
rozdzielno$¢ majatkowa.

§7

1. Ogloszenie o przetargu MZBM podaje do publicznej wiadomosci co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu, jednakze nie wczes$niej niz po uptywie terminu okreslonego w § 3 ust. 2.

2. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na kilka lokali.

3. W razie ogloszenia kolejnego przetargu, w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ rowniez terminy
przeprowadzenia poprzednich przetargow.

§8

1. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie tym
osobom, a takze osoby ktdre pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

2. Zobowiazuje si¢ cztonkdéw komisji przetargowej do zapoznania si¢ z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargdéw na najem lokali uzytkowych administrowanych przez
Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony.

3. Zobowiazuje si¢ cztonkéw komisji przetargowej do utrzymania w poufnosci wszelkich informacji
i dokumentéw wynikajacych z procesu przebiegu zorganizowanego przetargu, a w szczegodlnosci danych
osobowych Oferentdw/Uczestnikow przetargu.

4. Wzor o$wiadczenia sktadanego przez cztonkow komisji przetargowej, stanowi zatacznik do zasad i trybu
przeprowadzania przetargdw na najem lokali uzytkowych administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§9

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa w sktadzie od 3 do
7 0s6b.
2. Przewodniczacego, zastepce przewodniczacego oraz czlonkoéw komisji przetargowej wyznacza Dyrektor
MZBM.

§10

1. Komisja przetargowa sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu.

2. Protokot z przeprowadzonego przetargu powinien zawiera¢ nastepujace informacje:
a) termin i miejsce przetargu,

b) adres lokalu bedgcego przedmiotem przetargu oraz jego powierzchni¢ uzytkowa,



¢) rozstrzygnigcia podjete przez komisje przetargowa,
d) najwyzsza stawke osiggnigta w przetargu,
e) imie, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzib¢ podmiotu wylonionego w przetargu,
f) imiona i nazwiska przewodniczacego, zastepcy przewodniczacego i cztonkow komisji przetargowej,
g) date sporzadzenia protokotu.
3. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i cztonkowie
komisji przetargowe;.
§1

1. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikoOw przetargu
nie zaoferowal postapienia ponad ceng wywolawcza.
2. W przypadku przetargu zakonczonego wynikiem negatywnym, stosuje si¢ przepis § 5 ust. 4.

§12

1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Dyrektora
MZBM.
2. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.
3. Dyrektor MZBM moze uzna¢ skarge za niezasadng, nakaza¢ powtdrzenie czynnos$ci przetargowych albo
uniewazni¢ przetarg.
4. W przypadku wniesienia skargi, o ktorej mowa w ust. 1, Dyrektor MZBM wstrzymuje dalsze czynnosci
zwiazane z najmem lokalu.
5. W razie uniewaznienia przetargu stosuje si¢ przepisy § 5 ust. 4.
6. Przepisy paragrafow od 4 do 12 maja zastosowanie do przeprowadzania zar6wno pierwszego jak i drugiego
przetargu.

§13

Ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawiera¢ nastgpujgce informacje:
1. adres lokalu bedacego przedmiotem przetargu oraz jego powierzchni¢ uzytkowa;
2. opis lokalu;
3. preferowany sposob zagospodarowania lokalu;
4. termin zagospodarowania lokalu;
5. wysoko$¢ stawki wywotawczej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu;
6. terminy wnoszenia optat;
7. zasady aktualizacji optat;
8. termin i miejsce przetargu;
9. wysoko$¢ wadium, termin 1 miejsce jego wplacenia oraz dostarczenia;
10. konieczno$¢ ztozenia o§wiadczen, o ktérych mowa w § 6;
11. skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu lokalu;
12. ewentualne zabezpieczenie w postaci koniecznosci wniesienia kaucji zabezpieczajacej roszczenia
wynajmujacego.
§14

1. Przewodniczacy lub zastgpca przewodniczacego komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac
uczestnikom informacje, o ktérych mowaw § 13 pkt 1,2,3,4,5,6,7, 8, 10, 11, 12 oraz podaje do wiadomosci
imiona i nazwiska lub nazwy albo firmy osob, ktore wptacity wadium, zlozyty stosowne o$wiadczenia i zostaty
dopuszczone do przetargu.

2. Przewodniczacy lub zastgpca przewodniczgcego komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu,
Ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

3. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki, dopoty dopoki, mimo trzykrotnego
wywolania, nie ma dalszych postapien. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym
Ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% stawki wywotawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych
ztotych.



4. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej jedno postapienie powyzej stawki wywolawcze;j.

5. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza stawke i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo firme¢ osoby, ktora

przetarg wygrala.
§15

Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace przetargu ustnego
nieograniczonego, a ponadto:
1. w ogloszeniu o przetargu oraz w wykazie, o ktéorym mowa w § 3 podaje si¢ informacje¢, ze przetarg jest
ograniczony wraz z rodzajem tych ograniczen,
2. osoby zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu powinny ztozy¢ dowody potwierdzajace spelnienie warunkow
nie pdzniej niz 2 dni przed wyznaczonym terminem przetargu,
3. komisja przetargowa sprawdza dowody, o ktorych mowa w pkt 2 i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu,
wywieszajac liste 0sob zakwalifikowanych w siedzibie MZBM, nie p6zniej nizna 1 dzien przed wyznaczonym
terminem przetargu.

§16

Przed zawarciem umowy najmu, najemca winien wnies¢ kaucje na poczet zabezpieczenia naleznosci MZBM
z tytulu najmu lokalu lub z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, gdzie:

1. wplacona przez najemce kaucja wynosi trzykrotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy,

2. o zastosowaniu i wysokosci kaucji decyduje Dyrektor MZBM,

3. kaucje wynikajace z umoéw najmu lokali wnoszone sa na oddzielny rachunek bankowy, ktoérego
dysponentem jest MZBM,

4. w przypadku nie zajecia przez MZBM kaucji tytutem naleznosci, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie
kaucja podlega zwrotowi po rozwiagzaniu badz wygasnieciu umowy najmu, w wysokosci uwzgledniajacej
odsetki bankowe 1 koszty obstugi wynikajace z jej przechowywania na rachunku bankowym.

§17

Do przeprowadzania przetargéw na dzierzawe lokali powyzsze przepisy stosuje si¢ odpowiednio.



Zatacznik do zasad i trybu
przeprowadzania przetargow

na najem lokali uzytkowych
administrowanych przez MZBM

na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony

Oswiadczenie osoby wchodzacej w sklad Komisji Przetargowej
Imie i nazwisko:

Niniejszym o$wiadczam, ze:

1. Nie pozostaje z zadnym z Oferentdéw/Uczestnikow organizowanego/ych w dniu dzisiejszym

przetargu/ow, w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do mojej bezstronno$ci komisji przetargowe;.

Zapoznatem/am si¢ z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta w sprawie zasad i trybu przeprowadzania
przetargéw na najem lokali uzytkowych administrowanych przez MZBM.

Zobowiazuj¢ si¢ do utrzymania w poufnos$ci wszelkich informacji i dokumentéw, wynikajacych
z procesu przebiegu zorganizowanego przetargu, W szczegdlnosci dane osobowe
Oferentow/Uczestnikow przetargu.

(miejscowos¢, data, podpis osoby wchodzacej w sktad Komisji Przetargowej)



