UMOWA NAJMU Nr ............ 12022

zawarta W dniu .eeeceeeeseeees r. w Dabrowie Gornicze] pomi¢dzy Gming Dagbrowa Goérnicza, NIP
6292462689, Regon 276255312, w imieniu ktorej dziata Miejski Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych
z siedzibg w Dagbrowie Gorniczej ul. Tysigclecia 20, reprezentowany przez:

Dyrektor Piotr Jedrusik

zwany dalej Wynajmujacym

.................................... , prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza wpisang do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, pod nazwg ...................e.eeee.
lub
wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego W Sadzie Rejonowym dla
............................................... , Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem ......... , reprezentowany przez:
zwany dalej Najemca.

§1
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest prawnym dysponentem lokalu uzytkowego, spelniajacego / nie
spetlniajgcego  kryterium samodzielno$§ci w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali, potozonego
w Dabrowie Gorniczej przy ul. ...............ccccceenne.... . Dla potrzeb obliczenia czynszu przyjmuje si¢
powierzchnig lokalu ...... m?.

§2
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy, o ktorym mowa w § 1 na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie z przeznaczeniem na dziatalnosc ...........ccceeevvevvvivieiviiinnnen. stanowigca/
nie stanowigcg przedmiot dziatalno$ci gospodarczej Najemcy. Wynajmujacy nie wyraza zgody na
prowadzenie w przedmiocie najmu dziatalno$ci hazardowej, w tym urzadzania w przedmiocie najmu gier
hazardowych na automatach do gry.
2. Najemca o$wiadcza, ze prowadzona dziatalno$¢ nie zakldci ciszy, porzadku ani stosunkoéw sasiedzkich,
jak réwniez nie przyczyni si¢ do zanieczyszczania i degradacji srodowiska naturalnego oraz nie
doprowadzi w zwigzku z rodzajem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub poprzez swoje zachowanie
do sytuacji, w ktorej korzystanie z innych lokali (w tym mieszkalnych) stanie si¢ z tego tytutu ucigzliwe.
3. Lokal zostanie przekazany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym stwierdzajacym stan techniczny
lokalu oraz ilo§¢ zainstalowanych urzadzen bedacych wlasnoscia Wynajmujacego, sporzadzonym
w obecnosci przedstawicieli stron. Protokot bedzie stanowit integralng cz¢$¢ umowy (zatacznik nr 1).

Alternatywnie ust. 3, w przypadku zawarcia kolejnej umowy najmu z tym samym Najemca,
wstepujacym w prawa Najemcy:

3. Strony niniejszej umowy postanawiajg odstapi¢ od sporzadzenia protokotu przekazania z uwagi na
fakt, Zze przedmiot najmu jest juz w posiadaniu Najemcy a Najemca akceptuje jego stan.

4. Po wygas$nigciu lub rozwigzaniu umowy najmu Najemca przekaze Wynajmujacemu lokal protokotem
zdawczo-odbiorczym stwierdzajacym stan techniczny lokalu oraz ilo$¢ zainstalowanych urzadzen
bedacych wlasnoscia Wynajmujacego, sporzadzonym w obecnosci przedstawicieli stron.

5. Najemca oswiadcza, ze wptacil na rachunek Miegjskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych kaucje
zabezpieczajacg, w wysokos$ci ............ miesigcznego czynszu brutto ustalonego zgodnie z § 3 umowy.

Alternatywnie ust. 5, w przypadku zawarcia kolejnej umowy najmu z tym samym Najemca,
wstepujacym w prawa Najemcy, ktory przy zawieraniu poprzedniej umowy najmu dokonatl juz

wplaty kaucji :

5. Najemca oswiadcza, ze wplacil na rachunek Wynajmujacego kaucje zabezpieczajaca w wysokosci



6. Po wygasnigciu badz rozwigzaniu umowy najmu z kwoty kaucji Wynajmujgcemu przystuguje prawo
potracenia :

a) niewniesionego przez Najemc¢ we wlasciwym terminie i wlasciwej wysokosci czynszu najmu i opfat,
o ktorych mowa w § 4,

b) kosztow napraw instalacji lub urzadzen, ktore nie sg zwigzane ze zuzyciem przedmiotu Umowy
bedacym nastepstwem prawidtowego uzywania w rozumieniu art. 675 Kodeksu Cywilnego,

¢) innych naleznosci zwigzanych z korzystaniem przez Najemc¢ z przedmiotu najmu.

7. Kaucja pomniejszona o ewentualne potragcenia wymienione w § 2 ust. 6 podlega zwrotowi w terminie
dwodch miesiecy od dnia rozwigzania badz wygasnigcia umowy najmu, jednakze nie wcze$niej niz po
dacie przekazania lokalu do dyspozycji Wynajmujacego, w wysokosci uwzgledniajacej koszty obstugi
wynikajace z jej przechowywania na rachunku bankowym.

§3
Najemca poczawszy od dnia protokolarnego przejecia lokalu ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny
czynsz najmu w kwocie: ........... zt netto stownie: ...l zt .../100, 4. ....... zt/m?

netto. Czynsz najmu podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami.

Alternatywnie, w przypadku zawarcia kolejnej umowy najmu tego samego lokalu z tym samym
Najemca, wstepujacym w prawa Najemcy:

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w kwocie: ........... zt netto stownie:
.............................. zt .../100, tj. .......... zZm? netto. Czynsz najmu podlega opodatkowaniu
podatkiem VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami.

§4
Niniejszy paragraf powinien przyjaé ksztalt zgodny z rozwigzaniami stosowanymi w danym
budynku, w ktérym znajduja sie lokale uzytkowe:

w przypadku budynku mieszkalnego:

Dodatkowo Najemca ponosit bedzie optaty niezalezne od Wynajmujacego z tytutu nastgpujacych kosztow
zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu: energii elektrycznej, wody wraz z odprowadzeniem
sciekow, centralnego ogrzewania oraz dzierzawy i1 dezynfekcji pojemnikow wraz z utrzymaniem placu
gospodarczego. Rozliczanie w/w optat nastepowac bedzie:

a) energia elektryczna - na podstawie odrgbnej umowy Najemcy z zakladem energetycznym. Do
momentu zawarcia przez Najemce odrebnej umowy z Zaktadem Energetycznym, Wynajmujacy obcigzy
Najemce kosztami energii elektrycznej na podstawie faktury otrzymanej od Dostawcy,

b) woda i odprowadzenie $ciekéw z lokalu - wg wskazan wodomierza i cen dla lokali uzytkowych na
podstawie miesigcznie wnoszonych zaliczek ustalonych przez Wynajmujacego wynikajacych z analizy
kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow w poprzednich okresach rozliczeniowych. Niedobory
wody w budynku rozliczane bgda wg Regulaminu rozliczania kosztow dostawy i zuzycia wody oraz
odprowadzania $ciekow z uzytkownikami lokali w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy
ul. i, w Dabrowie Gorniczej wg cen dla lokali mieszkalnych,

c) centralne ogrzewanie — powierzchnia grzewcza ................. m?, koszty c. o. rozliczane bedg wg
Regulaminu rozliczania kosztow dostawy i1 zuzycia energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania
z uzytkownikami lokali w budynku przy ul. ................. w Dabrowie Gorniczej, na podstawie miesi¢cznie
wnoszonych zaliczek ustalonych przez Wynajmujacego wynikajacych z rozliczenia kosztow
w poprzednich okresach rozliczeniowych,

Stosowa¢ alternatywnie dla ,,kostek” a, b, ¢, d, e, f w budynkach przy al. J. Pilsudskiego 34 i 36:

c) centralne ogrzewanie — powierzchnia grzewcza ................ m? (kostka) zlokalizowana w budynku
gminy przy al. J. Pitsudskiego .........., rozliczane bedzie na podstawie faktur dostawcy wystawionych dla



budynku, w ktorym usytuowany jest przedmiot najmu, proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej przez
Najemce¢ w stosunku do cato$ci ogrzewanej powierzchni budynku,

d) dzierzawa i dezynfekcja pojemnikow wraz z utrzymaniem placu gospodarczego - wedtug
postanowien Regulaminu rozliczania powyzszych kosztow dzierzawy i dezynfekcji pojemnikow wraz
z utrzymaniem placu gospodarczego z najemcami lokali uzytkowych, zarzadzanych przez Miejski Zarzad
Budynkow Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej, proporcjonalnie do wynajetej powierzchni, tj. ....... m>.

Stosowa¢ alternatywnie w przypadku scedowania na Najemce obowigzkéw wynikajacych z ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach:

d) wywoéz nieczystosci stalych — obowigzki wynikajace z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, w stosunku do przedmiotowego lokalu uzytkowego, spoczywaja na Najemcy samodzielnie.

lub w przypadku budynku wolnostojacego:

Dodatkowo Najemca ponosit bedzie optaty niezalezne od Wynajmujacego z tytutu nastgpujacych kosztow
zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu: energii elektrycznej, wody wraz z odprowadzeniem
sciekow, centralnego ogrzewania oraz dzierzawy i dezynfekcji pojemnikow wraz z utrzymaniem placu
gospodarczego. Rozliczanie w/w optat nastepowaé bedzie:

a) energia elektryczna - na podstawie faktur dostawcy, wystawionych dla budynku, w ktorym
usytuowany jest przedmiot najmu, proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej przez Najemce,
w stosunku do catosci wynajetej powierzchni budynku, po odjgciu powierzchni olicznikowane;j
sublicznikami oraz optacanej ryczattem, z zastrzezeniem, iz w przypadku olicznikowania sublicznikami
wszystkich lokali w budynku, ewentualne niedobory rozliczane bgdg proporcjonalnie do powierzchni
zajmowanej przez Najemcg,

badz lit. a:
a) energia elektryczna - wedlug wskazan sublicznika oraz aktualnie obowigzujgcych cen dostawcy /
ryczatt w wysokosci .... kWh miesigcznie, z zastrzezeniem, iz w przypadku gdy wszystkie lokale

w budynku sg olicznikowane sublicznikami lub oplacane ryczattem, wowczas ewentualne niedobory
rozliczane bgdg proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej przez Najemcg,

b) woda i odprowadzenie $ciekow z lokalu - na podstawie faktur dostawcy wystawionych dla budynku
w ktéorym usytuowany jest przedmiot najmu, proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej przez Najemce
w stosunku do cato$ci wynajetej powierzchni budynku, po odjeciu powierzchni olicznikowanej
sublicznikami oraz optacanej ryczattem,

badz lit. b:

b) woda i odprowadzenie $ciekow z lokalu - wg wskazan wodomierza i cen dla lokali uzytkowych /
ryczalt wg cen dla lokali uzytkowych,

c) centralne ogrzewanie - na podstawie faktur dostawcy wystawionych dla budynku, w ktoérym
usytuowany jest przedmiot najmu, proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej przez Najemce
w stosunku do calosci ogrzewanej powierzchni budynku,

d) dzierzawa i dezynfekcja pojemnikow wraz z utrzymaniem placu gospodarczego - wedtug
postanowien Regulaminu rozliczania powyzszych kosztow dzierzawy i dezynfekcji pojemnikow wraz
z utrzymaniem placu gospodarczego z najemcami lokali uzytkowych, zarzadzanych przez Miejski Zarzad
Budynkow Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej, proporcjonalnie do wynajetej powierzchni, tj. ....... m>.

Stosowa¢ alternatywnie w przypadku scedowania na Najemce obowigzkéw wynikajacych z ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach:

d) wywdéz nieczystosci stalych — obowiazki wynikajace z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, w stosunku do przedmiotowego lokalu uzytkowego spoczywaja na Najemcy samodzielnie,



W przypadku budynku przy al. J. Pilsudskiego 92 stosowaé¢ dodatkowo zapis:

¢) odprowadzenie Sciekow deszczowo-przemyslowych - na podstawie faktur dostawcy wystawionych
dla budynku, w ktérym usytuowany jest przedmiot najmu, proporcjonalnie do powierzchni zajmowane;j
przez Najemce w stosunku do catosci wynajetej powierzchni budynku.

§5
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo jednostronnego podwyzszenia czynszu najmu o wielkos¢
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly ogloszony
komunikatem przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim, przy czym stawka zwaloryzowana podlega
zaokragleniu do dziesiatek groszy wzwyz.
2. Prawo, o ktorym mowa w ust. 1 Wynajmujacy wykonuje przez zlozenie Najemcy raz w roku
stosownego oswiadczenia zawierajacego w swej tresci podanie podstawy wprowadzonej zmiany oraz
okreslenie daty, od jakiej obowigzuje podwyzszony czynsz najmu. Podwyzszony czynsz najmu nie moze
obowigzywac wstecz.
3. Wynajmujacy zastrzega sobie roéwniez prawo do nie czestszego niz jeden raz w ciggu roku
podwyzszenia stawek czynszu najmu wynikajgcych z analizy finansowej i zmian stawek rynkowych.
4.Podwyzszenia stawek czynszu najmu, o ktérych mowa w ust.3, dokonuje si¢ w formie aneksu do
umowy najmu. Podwyzszony czynsz najmu nie moze obowigzywaé wstecz.
5. Zmiany stawki czynszowej, o ktorych mowa w ust. 11 3 sg dokonywane niezaleznie od siebie.
6.Wynajmujacy moze w uzasadnionych przypadkach wyrazi¢ zgode na przeprowadzenie w trybie
bezprzetargowym negocjacji stawki czynszu najmu na lokal uzytkowany przez podnajemce,
wnioskujgcego o wstapienie w prawa Najemcy.

§6
1. Czynsz najmu platny bedzie z gory do 15 dnia kazdego miesigca bez wzgledu na termin otrzymania
faktury. Faktura zostanie wystawiona i dor¢czona Najemcy na adres lokalu, o ktorym mowa w § 1
niniejszej umowy lub w formie e-faktury na wskazany przez Najemce adres poczty elektroniczne;.

Stosowa¢ alternatywnie w ust. 1 gdy najem rozpoczyna sie w trakcie miesigca:

Czynsz najmu rozpoczynajacy si¢ w trakcie miesigca platny bedzie w ciggu 14 dni od dnia
protokolarnego przejgcia przedmiotu najmu, nie poézniej jednak niz do ostatniego dnia roboczego danego
miesigca bez wzgledu na termin otrzymania faktury.

w przypadku budynku mieszkalnego :

2. Oplaty niezalezne od Wynajmujgcego, o ktorych mowa w § 4, platne beda zgodnie z ustgpem 1
niniejszego paragrafu.

3. Okresowe rozliczenia optat niezaleznych od Wynajmujacego, o ktérych mowa w § 4, ptatne beda
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego, dorgczonej w sposdb opisany
w ustepie 1 niniejszego paragrafu.

4. Czynsz najmu oraz oplaty niezalezne Najemca wplacaé bedzie na rachunek Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych wskazany w fakturach.

5. W przypadku opodznienia w zaptacie czynszu najmu badz oplat niezaleznych Wynajmujacemu stuzy
prawo naliczenia odsetek za op6znienie, zgodnie z przepisami.

6. Za date zaplaty przyjmuje si¢ date wplywu nalezno$ci na rachunek bankowy Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych.

7. Wynajmujacy wystawia faktury z okresleniem Sprzedawcy jako:

Gmina Dgbrowa Goérnicza

ul. Graniczna 21

41-300 Dabrowa Gornicza

NIP 6292462689,

natomiast Wystawcy jako:



Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Tysiaclecia 20
41-303 Dgbrowa Gornicza.

w przypadku budynku wolnostojacego:

2. Oplaty niezalezne od Wynajmujacego, o ktorych mowa w § 4, ptatne w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego, dorgczonej w sposob opisany w ustepie 1 niniejszego
paragrafu.

3. Czynsz najmu oraz oplaty niezalezne Najemca wptaca¢ begdzie na rachunek Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych wskazany w fakturach.

4. W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu najmu bgdz oplat niezaleznych Wynajmujacemu stuzy
prawo naliczenia ustawowych odsetek.

5. Za dat¢ zaptaty przyjmuje si¢ date wpltywu nalezno$ci na rachunek bankowy Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych.

6. Wynajmujacy wystawia faktury z okresleniem Sprzedawcy jako:

Gmina Dgbrowa Goérnicza

ul. Graniczna 21

41-300 Dgbrowa Gornicza

NIP 6292462689,

natomiast Wystawcy jako:

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

ul. Tysiaclecia 20

41-303 Dabrowa Gornicza.

§7
1. Najemca obowigzany jest:
a) uzywac powierzchni najmu zgodnie z jej przeznaczeniem,
b) przestrzega¢ przepisow BHP i P. Poz., wyposazy¢ lokal w sprzet i urzadzenia P. Poz i na biezaco je
konserwowac,
¢) nie dokonywa¢ zadnych zmian, przerobek w wynajetym lokalu ani tez w jego urzadzeniach
technicznych bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pi§mie,
d) zabezpieczy¢ mienie znajdujace si¢ wewnatrz wynajmowanego lokalu przed kradzieza, zniszczeniem,
pozarem. Wynajmujacy nie odpowiada za wyposazenie pomieszczen i zgromadzone tam materiaty,
e) utrzymywac¢ wynajmowany lokal w nalezytym porzadku (sprzatanie we wlasnym zakresie),
f) wykonywa¢ niezbedne remonty i konserwacj¢ wynajmowanych pomieszczen zapewniajgce nalezyty
ich stan techniczny,
g) do przestrzegania przepisoOw Regulaminu porzadku domowego obowiazujacego w budynku, w ktérym
znajduje si¢ wynajmowany lokal uzytkowy,
h) stosowaé postanowienia ustawy z dnia 9 listopada 1995 r. o ochronie zdrowia przed nastgpstwami
uzywania tytoniu i wyrobow tytoniowych (Dz. U. z 2021.276 t,j. z dnia 2021.02.11). Koszty wszelkich
ewentualnych obcigzen natozonych na Wynajmujacego przez odpowiednie organy, dotyczace nie
przestrzegania przepisOw ustawy jw. a zwigzane z brakiem wywigzywania si¢ Najemcy
z obowigzkow wynikajacych z tejze ustawy, Najemca obowigzany jest zwroci¢ Wynajmujacemu.
i) celem wypetnienia obowigzku selektywnego gromadzenia nieczystosci statych, do korzystania ze
wskazanych mu przez Wynajmujacego miejsc sktadowania odpadéw (pojemniki etc.) jak rowniez do
terminowego uiszczania oplat z tym zwigzanych na rzecz wlasciwego organu uprawnionego do
pobierania tejze oplaty.
j) przyja¢ do wiadomosci, iz w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy cigzy na nim obowiazek zaplaty
na rzecz Gminy podatku od nieruchomosci.
2. Najemca moze dokonywac¢ naktadow trwale podnoszacych warto$¢ przedmiotu najmu wylgcznie za
pisemna zgoda Wynajmujacego na wlasny koszt. Na wniosek Najemcy, Wynajmujacy moze wyrazié
zgode na czasowe obnizenie stawki czynszu najmu okreslonej w zawartej umowie: celem rekompensaty
do 50 % poniesionych przez Najemce naktadow finansowych, trwale podnoszacych warto$¢ lokalu, nie



stuzacych bezposrednio prowadzonej dziatalnosci. Catkowita kwota rekompensaty nie moze przekroczy¢
50 % wartosci czynszu najmu naliczonego do konca okresu obowigzywania umowy.

3. Najemca moze w trakcie najmu zmieni¢ rodzaj prowadzonej w lokalu dziatalnosci wytacznie za zgoda
Wynajmujacego.

Nie stosowa¢é ust. 4 w przypadku podmiotéw dzialajacych na podstawie wpisu do KRS oraz innych
jednostek organizacyjnych Gminy lub Skarbu Panstwa.

4. Ewentualne zmiany sktadu osobowego lub formy prawnej Najemcy dokonane w trakcie trwania
umowy najmu sg skuteczne wobec Wynajmujacego tylko po podpisaniu stosownego aneksu do umowy
najmu. W szczeg6lnosci dopuszcza si¢ mozliwos$¢ wstapienia w miejsce dotychczasowego Najemcy (np.
w zwiazKku z jego $miercia, dlugotrwalg chorobg Iub innymi przypadkami losowymi uniemozliwiajagcymi
prowadzenie dzialalno$ci) przez osoby mu bliskie np. matzonek, wstepni, zstepni, rodzenstwo. W takich
przypadkach, kierujac si¢ interesem ekonomicznym, Wynajmujacy moze zada¢ przeprowadzenia
dodatkowych negocjacji czynszu najmu, z mozliwoscig wypowiedzenia umowy w razie odmowy przez
Najemce lub osoby mu bliskie przystapienia do tych negocjacji.

5. Najemca, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, nie moze podnajmowaé lokalu ani jego
czesci, jak rowniez przekazywac go w jakiejkolwiek formie do korzystania przez osoby trzecie.

§8

Najemca o$wiadcza, ze nie jest / jest podatnikiem podatku VAT i posiada NIP .....................

§9
Najemca jest obowigzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepni¢ lokal Wynajmujacemu w celu
dokonania:
1) okresowego, a w szczegolnych przypadkach doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu prac wymagajacych wykonania w lokalu,
2) pomiaréw lokalu, np. podczas sporzadzania przez Wynajmujacego inwentaryzacji powierzchni
wszystkich lokali w budynku, w ktoérym znajduje si¢ lokal uzytkowy,
3) niezb¢dnych napraw lub wymiany elementow wyposazenia technicznego lokalu, zgodnie z § 7 ust.1,
lit. f, jezeli Najemca pomimo uprzedniego wezwania nie dokona tego w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego, na koszt Najemcy,
4) niezbednych napraw lub remontéow (w tym: doraznych, awaryjnych, zabezpieczajgcych, kapitalnych,
modernizacyjnych lub innych) wykonywanych przez Wynajmujacego w budynku, w ktérym znajduje si¢
lokal uzytkowy.

§10

W przypadku lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku Gminy nalezy stosowa¢ zapis:

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczaé reklam na jego terenie i budynkach.
O zgode takg Najemca winien zwrdcié¢ si¢ do Wynajmujgcego.

Lub

W przypadku lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej nalezy
stosowacé zapis:

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wspolnoty Mieszkaniowej budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal
uzytkowy umieszcza¢ reklam na jego terenie i budynku. O zgode takg Najemca winien zwrécic si¢ do
Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej tego budynku poprzez Wynajmujacego.

§1
1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym.
Lokal nalezy przekaza¢ protokolarnie przy wspdtudziale stron. Najemca nie odpowiada za uszkodzenia



bedace wynikiem normalnego zuzycia lokalu, ani za uszkodzenia bedace wynikiem zdarzen losowych
niezaleznych od Najemcy.

2. W przypadku stwierdzenia pogorszenia stanu przedmiotu najmu, Najemca zobowigzuje si¢ do
dokonania niezbednych czynnosci zmierzajacych do przywrocenia stanu poprzedniego. W przypadku
uchylenia si¢ przez Najemce od wykonania tego zobowigzania, Wynajmujagcy moze dokonac
przedmiotowych czynnosci osobiscie lub zleci¢ ich wykonanie osobom trzecim, na koszt Najemcy.

3. O terminie opuszczenia wynajmowanego lokalu Najemca zobowigzany jest powiadomic
Wynajmujacego na 3 dni przed uptywem okresu obowigzywania umowy najmu celem powotania komisji
i dokonania stosownych ogledzin.

4. W przypadku niedotrzymania przez Najemce powyzszych warunkow, Wynajmujacy przeprowadzi
ogledziny i dokona odbioru pomieszczen we wlasnym zakresie a ewentualny protokot szkody, ktory
sporzadzi jednostronnie Wynajmujacy, stanowi¢ bedzie podstawe do obcigzenia Najemcy kosztami
poniesionych strat.

5. Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku gdy lokal bedacy przedmiotem najmu zajmowany jest przez
Najemcg, ktory utracit tytut prawny do lokalu, Wynajmujacy do czasu oproznienia lokalu naliczat bedzie:
- do czasu zlozenia przez Wynajmujgcego pozwu do sagdu o eksmisje z lokalu — wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu w wysokosci 300% dotychczasowego czynszu najmu
netto za kazdy miesiagc bezumownego korzystania z lokalu. Wynagrodzenie podlega opodatkowaniu
podatkiem VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami,

- po ztozeniu przez Wynajmujacego pozwu do sadu o eksmisje z lokalu — przystuguje mu odszkodowanie
za bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu w wysokosci 300% dotychczasowego czynszu
najmu brutto za kazdy miesigc bezumownego korzystania z lokalu.

§12
Ponizszy ustep 1 powinien by¢ stosowany fakultatywnie, w zaleznosci od tego, na jaki czas ma by¢
zawarta umowa najmu:

1. Umowe zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 (stownie: trzech) lat, tj. od dnia ......ccceeueeneen. do dnia
1. Umowe zawiera si¢ na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, tj. na ........ (slownie:......... ) lat, od dnia
vivee.dodnia ... .

1. Umowe zawiera si¢ na czas nieoznaczony od dnia ............... .

Ponizszy ustep 2 powinien by¢ stosowany fakultatywnie w zaleznosci od tego, czy lokal ten byl
wczesniej uzytkowany przez tego samego Najemce wstepujacego w prawa Najemcy:

2. Strony oswiadczajg, ze przedmiot najmu znajduje si¢ w posiadaniu Najemcy a okres od dnia
................ do dnia zawarcia niniejszej umowy rozliczony zostanie na warunkach zgodnych z jej
postanowieniami / rozliczany bedzie na warunkach zgodnych z postanowieniami niniejszej umowy.

Ponizszy ustep 2 powinien by¢ stosowany fakultatywnie w zaleznoSci od tego, czy lokal zostal
przejcty przy zawarciu umowy po pozytywnie rozstrzygni¢tym przetargu z nowym Najemca ,
ktory wstepuje w prawa Najemcy:

2. Umowa wygasa w przypadku nieprzejgcia przedmiotu najmu na podstawie protokotu, o ktorym mowa
w § 2 ust. 3 w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej umowy a wptacone wadium nie
podlega zwrotowi.

Ponizszy ustep 2 powinien by¢ stosowany fakultatywnie, w zaleznosci od tego, czy lokal zostal
przejcty przy zawarciu umowy po przeprowadzonych negocjacjach stawki czynszu najmu z nowym
Najemca, ktory wstepuje w prawa Najemcy:

2. Umowa wygasa w przypadku nieprzejgcia przedmiotu najmu na podstawie protokotu, o ktorym mowa
w § 2 ust. 3 w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej umowy.



3. W przypadku braku akceptacji przez Najemce corocznego podwyzszania przez Wynajmujacego stawki
czynszu najmu zgodnie z § 5 ust. 3, niniejsza umowa najmu ulega rozwigzaniu za uprzednim
dwumiesigcznym wypowiedzeniem dokonanym przez Wynajmujgcego, ktorego bieg rozpoczyna si¢
w dniu uzyskania przez Wynajmujacego wiedzy o odmowie podpisania aneksu, o ktorym mowa w § 5
ust. 4.

4. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu w trybie natychmiastowym, w przypadku:

- op6znienia Najemcy z zaplata czynszu najmu lub optat niezaleznych od Wynajmujacego za dwa petne
okresy ptatnosci,

- uzywania lokalu przez Najemc¢ w sposOb sprzeczny z umowg najmu lub z powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa,

- podnajmowania lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy lub jego czgsci bez pisemnej zgody
Wynajmujacego,

- sprzedazy przez wiasciciela lokalu, tj. Gming Dgbrowa Goérnicza, przedmiotu najmu lub obiektu,
w ktorym przedmiot najmu si¢ znajduje.

5. Strony dopuszczaja réwniez mozliwoS¢ wczesniejszego rozwigzania niniejszej UMOwy
za porozumieniem stron.

6. Umowa moze zosta¢ rozwigzana z zachowaniem jednomiesiecznego wypowiedzenia w przypadkach
uzasadnionych waznymi przyczynami lezacymi po ktorejkolwiek ze stron.

§13
Stosowa¢é fakultatywnie w przypadku przedluzania uméw najmu lokalu uzytkowego na kolejny
okres do 3 lat.
1. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ zawarcia z Najemcg kolejnej umowy najmu danego lokalu
uzytkowego na okres do trzech lat, jezeli Najemca wyrazi wol¢ zawarcia takiej umowy na pisSmie badz
elektronicznie przed koncem obowigzywania obecnej umowy najmu, na warunkach okre§lonych w ust. 2.
2. Warunkiem zawarcia kolejnej umowy najmu tego samego lokalu z tym samym Najemcg jest uzyskanie
przez Wynajmujacego, w imieniu Najemcy i na jego wniosek, zgody Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej na jej zawarcie, wyrazonej w formie uchwaty.
3. Zawarcie kolejnej umowy najmu, o ktoérej mowa w ust. 1, musi by¢ poprzedzone negocjacjami stawki
czynszowej najmu przeprowadzonymi przez Wynajmujacego z Najemcg przed zakonczeniem umowy.
4. Zawarcie kolejnej umowy najmu nie bedzie mozliwe w przypadku nieuzyskania zgody Rady Miejskie;j
w Dabrowie Gorniczej na jej przedtuzenie, na kolejny okres do 3 lat lub w przypadku istnienia
jakichkolwiek zalegtosci Najemcy z tytulu umowy najmu na dzien przeprowadzania negocjacji stawki
czynszu najmu.
5. W przypadku uchybienia przez Najemce ktéremukolwiek z warunkow opisanych w ust. 1 - 4 zawarcie
kolejnej umowy w trybie bezprzetargowym z Najemca nie bedzie mozliwe i z tego tytutu Najemcy wobec
Wynajmujgcego nie beda przystugiwaty zadne roszczenia.
6. W przypadku braku zainteresowania dotychczasowego Najemcy, po wygasnieciu okresu
obowigzywania niniejszej umowy najmu, dalszym wynajmowaniem tego samego lokalu uzytkowego na
kolejny okres do 3 lat w trybie bezprzetargowym po przeprowadzeniu negocjacji stawki czynszu najmu,
wowczas na najem tego lokalu organizowany jest przetarg, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 2808.2022
Prezydenta Miasta Dabrowy Gorniczej z dnia 10.10.2022 r. oraz zgodnie z Zarzadzeniem Nr 2881.2022
Prezydenta Miasta Dabrowy Gorniczej z dnia 15.11.2022 r.
7. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odmowy z waznych przyczyn zawarcia z Najemcg umowy
najmu na kolejny okres, mimo spetienia warunkow do zawarcia takiej umowy. Informacja o odmowie
winna mie¢ forme¢ pisemng skierowang do Najemcy najpozniej na 30 dni przed koncem okresu
obowigzywania umowy najmu, o ktorej mowa w zdaniach poprzednich. Z tytutu odmowy Najemcy nie
beda przystugiwaty wobec Wynajmujacego zadne roszczenia.

§ 14
Jezeli umowa nie przewiduje inaczej, wszelkie zawiadomienia lub informacje pomig¢dzy stronami bgdg
dokonywane na pi$mie i bedg uwazane za dorgczone, jezeli zostaly dorgczone osobiscie, faxem, poczta
kurierska lub listem poleconym na adres lokalu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej umowy lub na wskazany
przez Najemce adres poczty elektroniczne;.



§15
1. W przypadku gdy lokal wykorzystywany jest w zwigzku z dzialalno$cig gospodarczg Najemcy ustala
si¢ pobor opflaty, stanowigcej rownowarto$¢ kwot euro, wskazanej w:
a. art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych,
w przypadku, w jakim kwota $wiadczenia pieni¢znego naleznego Wynajmujacemu przewyzsza wskazang
tam kwote rekompensaty,
b. art. 10 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych z tytulu rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci od przedsigbiorcow —
kontrahentow Gminy Dabrowa Gornicza, w imieniu ktorej dziata MZBM i na warunkach okreslonych
W Ww. ustawie.
2. Oplata nalezna jest w kazdym przypadku transakcji handlowej, od dnia nabycia prawa do odsetek
ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych, niezaleznie od wysokos$ci tych odsetek.
3. W przypadku, gdy zaptata z tytutu transakcji handlowej ustalona zostata w miesi¢cznych okresach (lub
innych), prawo do pobierania optaty odnosi si¢ do kazdej niezaptaconej ptatnosci odre¢bnie.
4. Rownowartos$¢ kwot euro przeliczana jest na ztote wedtlug $redniego kursu euro ogloszonego przez
Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesige, w ktorym
swiadczenie pieni¢zne stato si¢ wymagalne.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowania przepisy Kodeksu Cywilnego.

§17
Zmiany, uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja pod rygorem niewazno$ci formy pisemne;.

§18
Ewentualne spory mogace wynikngé na tle niniejszej umowy rozstrzyga Sad wilasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§19
Umowa zostaje sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron,
przy czym stanowi ona tajemnic¢ handlowg i bez waznych przyczyn nie moze by¢ udostgpniana osobom
trzecim przez zadng ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



