Weryfikacja dochodéw najemcow lokali gminnych

Ustawodawca wprowadzit obowigzek okresowej weryfikacji dochodow najemcow lokali
mieszkalnych wynajmowanych przez gmine. Wymog ten zostat natozony na podstawie art. 21 c
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz Zarzgdzenia Nr 376.2024
Prezydenta Miasta Dabrowy Goérniczej z dnia 15.10.2024 r. w sprawie ustalenia zasad okresowej
weryfikacji dochodéw najemcéw lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dabrowa Goérnicza, wprowadzono obowigzek regularnej weryfikacji dochodéw najemcéw
lokali gminnych, ktorzy wynajmujg lokal od gminy Dgbrowa Gdrnicza na podstawie umowy najmu
zawartej po 21 kwietnia 2019 r.

Weryfikacji nie podlegajg najemcy, ktorzy:

zawarli umowe przed 21 kwietnia 2019 r.,

— byli najemcami lokali na podstawie umowy zawartej przed 21 kwietnia 2019 r., dokonali
zamiany lokalu i obecnie zajmujg lokal na podstawie umowy zawartej po 21 kwietnia 2019,

— s3 najemcami lokali zamiennych na podstawie uméw zawartych po 21 kwietnia 2019,

— s3 najemcami lokalu na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu,

wstgpili w najem lokalu po $mierci poprzedniego najemcy, ktéry nie podlegat weryfikacji.

Zgodnie z ww. Zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Dgbrowa Gornicza do korica 2024 roku
wezwani do ztozenia oswiadczen zostang Najemcy, z ktéorymi umowy najmu zostaly zawarte
w latach 2019 - 2021.

W kolejnych latach weryfikacji podlega¢ bedg dochody najemcéw, co do ktérych:
- umowy zawarte zostaty w 2022 r. - w 2025 r.
- umowy zawarte zostaty w 2023 r. - w 2026 r.

- umowy zawarte zostaty w 2024 r. - w 2027 .

I. Jaka jest procedura

1. Kazdy najemca, ktérego dochody podlegajg weryfikacji, otrzyma wezwanie do dostarczenia
deklaracji o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego, ktéra stanowic bedzie zatgcznik
do pisma.

2. W deklaracji nalezy wykaza¢ wysoko$¢ dochoddow wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego, uzyskanych w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych jej ztozenie.

3. Deklaracje nalezy ztozy¢ we wskazanym w wezwaniu terminie.

4. Wraz z deklaracjg nalezy ztozy¢ dokumenty poswiadczajgce dochdd wykazany w deklaracji
(zaswiadczenia z zaktadu pracy, ZUS, US, MOPS, decyzje lub inne dokumenty).



5.

1)

2)

Po dostarczeniu deklaracji do MZBM, zweryfikowana zostanie wysoko$¢ dochoddw pod
katem obowigzujgcych kryteriéw. W _przypadku przekroczenia progu dochodowego, MZBM

obliczy nowag wysokos¢ czynszu, wg wzoru wynikajgcego z ww. ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r.

Zgodnie z Uchwatg nr XXV/540/2020 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gdrniczej z dnia 16 grudnia
2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dabrowa Godrnicza, wysokos¢ S$redniego miesiecznego dochodu na cztonka
gospodarstwa domowego z okresu 3 kolejnych miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
whniosku o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, nie moze przekraczac:

220% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym (obecnie 3 918,11 zt.);
250% najnizszej emerytury w przypadku orzeczonej przez organ witasciwy do spraw
orzekania o niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy niepetnosprawnosci w stopniu
znacznym (obecnie 4 452,40 zt.);

190% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym (obecnie 3 383,82 zt.);
220% najnizszej emerytury w przypadku orzeczonej przez organ witasciwy do spraw orzekania
o niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego
niepetnosprawnosci w stopniu znacznym oraz w przypadku matoletniego cztonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy legitymujgcego sie stopniem niepetnosprawnosci
ze wskazaniem koniecznosci statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku
ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznosci
statego wspdtudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji
i edukacji — (obecnie 3 918,11 zt.).

Za dochdd uwaza sie, po odliczeniu kwot alimentéw swiadczonych na rzecz innych osdb,
przychody podlegajgce opodatkowaniu na pomniejszone o koszty uzyskania przychodu,
nalezny podatek dochodowy od oséb fizycznych, sktadki na ubezpieczenia spoteczne
niezaliczone do kosztédw uzyskania przychodu oraz sktadki na ubezpieczenie zdrowotne oraz
inne okredlone w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o Swiadczeniach rodzinnych.

W razie watpliwosci, co do informacji zawartych w deklaracji oraz tresci zatgczonych
dokumentdéw, MZBM wezwie najemce do udzielenia dodatkowych wyjasnien.

Najemca otrzyma wypowiedzenie wysokosSci czynszu wraz z jego nowg wysokoscia.
W przypadku, gdy wysokos¢ podwyiki przekraczaé¢ bedzie 50% dotychczasowej wysokosci
czynszu, przez pierwsze 6 miesiecy obowigzywania podwyzki najemca bedzie ptacit czynsz
w wysokosci 150% dotychczasowej wysokosci czynszu.

Il. Jezeli najemca:

nie ztozy deklaracji lub dokumentow - czynsz zostanie podwyzszony do wysokosci kwoty 8%
wartoéci odtworzeniowej w skali roku (ustalona stawka za m’ powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych obliczona za czwarty kwartat 2024 r. i pierwszy kwartat 2025 r.
wynosi 41,09 2t/m?);
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uzupetni deklaracje lub dokumenty po terminie ztozenia - wysoko$é czynszu zostanie
ustalona zgodnie ze wzorem wynikajgcym z ustawy.

Ill. Ustalenie wysokosci czynszu

1.

W przypadku przekroczenia wysokosci dochodu, okreslonego na podstawie kryteriow

dochodowych zawartych w ww. uchwale rady gminy, ustalana jest nowa wysoko$¢ czynszu za

najem lokalu mieszkalnego.

Nowy czynsz ustalany jest wedtug wzoru, ktory wynika z art. 21c ust. 5 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego. Jest on wyzszy o kwote przekroczenia kryterium w przeliczeniu na

cztonka gospodarstwa domowego.

W przypadku, gdy po obliczeniu nowej stawki czynszu, otrzymany wynik jest ujemny

(np. przy dochodzie w wysokosci najnizszej krajowej na osobe), nie bedzie obowigzywato

podwyzszenie czynszu, a stawka czynszu pozostanie na niezmienionym, dotychczasowym

poziomie.

Nowy czynsz:

— nie moze by¢ nizszy niz czynsz przed weryfikacjg dochodowg

— nie moze przekroczy¢ w skali roku 8% wartosci odtworzeniowej lokalu (tj. stawki
41,09 zt/m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalony na czwarty kwartat
2024 r. i pierwszy kwartat 2025 r.).

5. Wypowiedzenie dokonywane jest na koniec miesigca kalendarzowego.

6. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce.

IV. Prawa najemcy

Po wypowiedzeniu czynszu najemca moze:

— Uznaé podwyzke i ptaci¢ podwyzszong stawke czynszu.

— 6 miesiecy po podwyzice wystgpi¢ do wiasciciela z wnioskiem o ponowne ustalenie

wysokosci czynszu, stosownie do aktualnie osigganych dochodow. Wystgpienie jest mozliwe,
gdy w czasie obowigzywania nowego czynszu dochody najemcy ulegng obnizeniu.

Odmoéwic przyjecia podwyzki. Odmowa jest réwnoznaczna z wypowiedzeniem umowy
najmu, ktéra zostanie rozwigzana w terminie 3 miesiecy od korica miesigca kalendarzowego,
w ktérym nastgpita odmowa.

Zakwestionowaé¢ podwyike na drodze postepowania sadowego (zaréwno zasadnosc
naliczenia lub jej wysokos$¢). Do czasu rozwigzania umowy lub prawomocnego orzeczenia
sgdu wysokos$¢ czynszu nie ulega zmianie. W przypadku stwierdzenia zasadnosci podwyzki
przez sad najemca jest obowigzany wyréwnac rdéznice za okres od uptywu wypowiedzenia do
dnia uprawomocnienia sie wyroku.

V. Wazne terminy

3 lata - czestotliwos¢ weryfikacji,

1 miesigc - dostarczenie do MZBM deklaracji wraz z zatacznikami,
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3 miesiace - termin wypowiedzenia wysokosci czynszu.
Termin liczony jest od poczgtku miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym nastgpito
wypowiedzenie i ustalenie wysokosci czynszu.

VI. Podstawa prawna

1.

art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

art. 17a ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia
lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz niektdrych innych ustaw,

Uchwata nr XLIX/864/2022 Rady Miejskiej W Dgbrowie Gdrniczej z dnia 23 listopada 2022 r.
w sprawie zmiany Uchwaty nr XXV/540/2020 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej z dnia
16 grudnia 2020r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dabrowa Gérnicza,

Obwieszczenie Rady Miejskiej w Dgbrowie Gdrniczej z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie
ogtoszenia tekstu jednolitego Uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dgbrowa Gérnicza,

Zarzadzenie Nr 376.2024 Prezydenta Miasta Dabrowy Goérniczej z dnia 15.10.2024r.
w sprawie ustalenia zasad okresowej weryfikacji dochodéw najemcow lokali mieszkalnych
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dgbrowa Gérnicza.
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