PREZYDENT MIAS™ A
WY GORMNIGIE i o
DABRO f /’ O(g 6 /}VU)D

woj. slaskie Zavzadzenie Nr 1w S0 000 LY ™

Prezydenta Miasta Dgbrowy Gorniczej

z dnia Zzug 2ff 25 I.

tevessscssssensne veedes

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi administrowanymi przez
Miejski Zarzgd Budynkow Mieszkalnych w Dgbrowie Gorniczej.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z art. 45 i art. 7 ust. | pkt | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pé6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXXV/697/14 Rady
Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 26 marca 2014 1. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj.
SI. 22014 r. poz. 1998 z p6Zn. zm.),

zarzadzam:
§1
Zatwierdzi¢ zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi administrowanymi przez Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej, stanowigce zaltgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Zobowigza¢ Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Dabrowie Gorniczej do okreslenia
zasad wynajmowania, wydzierzawiania i uzyczania lokali uzytkowych administrowanych przez Miejski Zarzad
Budynkdéw Mieszkalnych na czas oznaczony do 3 lat.

§3
Nadzor nad wykonaniem zarzgdzenia powierzy¢ Zastepey Prezydenta Miasta.

§4
Traci moc Zarzadzenie Nr 980.2025 Prezydenta Miasta Dgbrowy Gorniczej z dnia 08.07.2025r. w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi administrowanymi przez Miejski Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych
w Dabrowie Gorniczej.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Marcin Bazylak



Zalacznik do Zarzadzenia

N
Prezydenta Miasta Dabrowy Gérniczej
zdnia ..., r.

ZASADY GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI ADMINISTROWANYMI PRZEZ
MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH W DABROWIE GORNICZEJ

81
Definicje

1. Przedmiotem niniejszego zarzadzenia jest okreslenie zasad najmu lokali uzytkowych Gminy Dgbrowa
Gornicza, administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych, na czas oznaczony do lat trzech,
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

2. Uzyte w zarzadzeniu skréty oznaczaja:

a) MZBM - Miejski Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych w Dabrowie Gérniczej ul. Tysigclecia 20,

b) lokal - nieruchomo$¢ lokalowa lub lokal uzytkowy (nieutozsamiany z lokalem spetniajgcym wymogi
samodzielnego w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali), o przeznaczeniu innym niz mieszkalny,
administrowany i udostepniany przez MZBM,

¢) czynsz - oplata za najem lokalu uzytkowego okreslona w umowie najmu,

d) koszt wynajmu - wszelkie koszty zwiazane z wynajmem lokalu ponoszone przez MZBM.

¢) Najemca - osoba fizyczna lub prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej
zawierajgca umowe najmu lokalu,

f) Wynajmujgcy - MZBM dzialajacy w imieniu Gminy.

§2
Zagospodarowanie lokali uzytkowych

|. Lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Dabrowa Gornicza i administrowane przez MZBM oddawane sg
w najem w trybie:

a) przetargowym:

- przetarg ustny nieograniczony,

- przetarg ustny ograniczony,

- rokowania wysokosci stawki czynszu najmu,

b) bezprzetargowym:

- negocjacje stawki czynszu najmu.

2. Podstawowym trybem oddawania w najem lokalu jest tryb przetargu ustnego nieograniczonego.

3. Przetarg ograniczony MZBM przeprowadza jezeli warunki przetargowe mogg by¢ spelnione tylko przez
ograniczong liczbg osdb.

4, W ogloszeniu o przetargu mozna zastrzec sposdb przeznaczenia oddawanego w najem lokalu biorge pod
uwage zapotrzebowanie na okreslony rodzaj dzialalnosci gospodarczej w Gminie oraz koniecznosé realizacji
polityki rozwoju Gminy wynikajacej z przyjetych strategii, programaéw i planow.

5. Rokowania wysokosci stawki czynszu najmu odbywaja si¢ w trybie przetargowym, po przeprowadzeniu
dwaoch przetargéw ze skutkiem negatywnym. Najem lokalu jest mozliwy na zasadzie rokowan wysokosci
stawki czynszu najmu, przy czym stawka ta nie moze by¢ nizsza niz koszt wynajmu.

6. Szczegolowy procedurg przeprowadzenia przetargow, rokowan okresli Prezydent Miasta w drodze
osobnego zarzgdzenia.

7. Ogloszenie o przetargach podaje si¢ do publicznej wiadomosci.



8. Zawieranic umow najmu w drodze negocjacji stawki czynszu odbywa si¢ w trybie bezprzetargowym i moze
nastgpic¢ tylko w przypadkach i na okres okreslony w obowigzujacych przepisach.

9. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent moze wyrazi¢ zgode na zmiang trybu wynajecia
lokalu z przetargowego na bezprzetargowy, rowniez w przypadku, gdy odbyl si¢ juz pierwszy lub drugi
przetarg na najem lokalu.

§3
Podstawowe warunki umowne

I. Umowa najmu lokalu uzytkowego winna zawiera¢ zapisy zgodne z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa, a w szczegdlnosci dotyczace:

a) okresu na jaki zostata zawarta,

b) trybu i okresu wypowiedzenia oraz rozwigzania umowy bez wypowiedzenia,

¢) zasad zmiany stawki czynszowej za najem w trakcie trwania umowy,

d) mozliwosci oraz zasad ewentualnego rozliczenia cz¢éci naktadow poniesionych przez Najemcg.

e) informacji o tym, czy przedmiot najmu spelnia kryteria samodzielnosci w rozumieniu ustawy o wlasnosci
lokali.

2. Umowa najmu w trybie przetargowym zawierana jest na czas oznaczony powyzej 3 lat lub na czas
nicoznaczony.

3. Umowa najmu w trybie bezprzetargowym zawierana jest na czas oznaczony do 3 lat.

4. W przypadku zawierania umdw na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz czas nieoznaczony w trybie
bezprzetargowym, wymagana jest zgoda Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej.

5. Powyzsza zgoda dotyczy rdwniez kontynuacji umdéw najmu zawieranych z dotychczasowym Najemcg na
ten sam lokal.

6. W przypadku zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub oznaczony dluzszy niz 3 lata, na zasadach
okreslonych w ust. 4-5 oraz po uzyskaniu zgody Wynajmujacego na wykonanie na koszt Najemcy prac
remontowych / modernizacyjnych w lokalu i/ lub w czgsciach wspélnych budynku, w ktorym znajduje si¢
wynajmowany lokal, dopuszcza si¢ ustalenie stawki czynszu najmu lokalu na zasadzie preferencyjnej stawki
czynszu.

7. Preferencyjna stawka czynszu ustalona be¢dzie na okres czasu, pozwalajacy na czgéciowe rozliczenie
w czynszu poniesionych przez Najemcg kosztow prac, o ktérych mowa w ust. 6.

8. Wynajmujgcy ma prawo jednostronnego podwyzszenia preferencyjnej stawki czynszu najmu o wielko$¢
$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly ogloszony
komunikatem przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

9. Preferencyjna stawka czynszu nie bedzie podwyzszana przez Wynajmujgcego z innych przyczyn, niz
wymienione w ust. 8.

10. Wysoko$é czynszu ustalonego w oparciu o stawke, o ktérej mowa w ust. 6 obejmuje czynsz nalezny
Wynajmujgcemu, pomniejszony o koszty prac remontowych / modernizacyjnych, o ktérych mowa w ust. 6.
Ustalona wysoko$¢ czynszu nie moze by¢ nizsza niz 50 % czynszu ustalonego wg. dotychczas obowigzujace;
stawki czynszu. Koszt wynajmu nie obejmuje oplat niezaleznych od Wynajmujacego, wynikajgcych z tytutu
korzystania z przedmiotu najmu.

11. Najemca bedzie uprawniony do ubiegania si¢ o przyznanie mu preferencyjnej stawki czynszu, jezeli
przedstawi do akceptacji Wynajmujacego rozliczenie poniesionych przez siebie naktadéw finansowych, celem
ich kwalifikacji koncowe;j.

Kwota wynikajgca z rozliczenia koncowego nie moze przekroczy¢ polowy wysokosci kosztow
zakwalifikowanych przez Wynajmujgcego, zwigzanych z pracami remontowymi i modernizacyjnymi.

12. Celem uregulowania wzajemnych praw i obowigzkow, w szczegolnosci w zakresie okreslenia
preferencyjnej stawki czynszu, okresu rozliczania nakladow, jak rowniez zasad wspoldzialania Najemcy
z Wynajmujgcym, dotyczacych przeprowadzanych prac o ktorych mowa w ust. 6, przez strony umowy
zostanie zawarte stosowne porozumienie.

13. Wzor istotnych postanowieit porozumienia stanowi zaltacznik nr | do niniejszych Zasad.

4. W przypadkach o ktorych mowa w § 2 ust. 9, umowa najmu zawierana jest na czas oznaczony do | roku.



§4
Podnajem lokalu uzytkowego

I. Dyrektor MZBM moze wyrazi¢ pisemng zgod¢ na podnajem czedci lokalu uzytkowego na wniosek
Najemcy.

2. Podnajeciu moze podlegaé nie wigeej niz 50% powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Stawka czynszu za podnajem powierzchni lokalu, nie moze by¢ wyzsza niz obowigzujgca stawka najmu
za przedmiotowy lokal.

4. Najemca zobowigzany jest do przedtozenia podpisanej umowy podnajmu w terminie 14 dni od daty jej
podpisania z podnajemcg lokalu uzytkowego pod rygorem cofnigeia zgody na podnajem.

5. Wyrazona zgoda na podnajem lokalu wygasa z chwilg:

a) ztozenia przez Najemcg zawiadomienia o rezygnacji z podnajmu lokalu

b) rozwigzania z jakichkolwiek przyczyn umowy najmu lokalu z jego dotychczasowym Najemcg,

¢) $mierci Najemcy lokalu.

6. W przypadku zgody na podnajem, Najemca nadal pozostaje jedyng strong, od ktorej Wynajmujgcy
egzekwuje zawarte w umowie najmu prawa i obowigzki dotyczgce calego lokalu uzytkowego.

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ cofnigeia przez Wynajmujgcego udzielonej zgody na podnajem lokalu. W takim
przypadku Wynajmujacy zobowigzany jest pisemnie powiadomi¢ Najemcg o powyzszym fakcie, udzielajgc
miesigcznego terminu (liczonego od daty otrzymania przez Najemce pisemnego powiadomienia) na
zakonczenie przez podnajemcg dziatalnosci prowadzonej w lokalu.

§5
Zmiana rodzaju dzialalno$ci gospodarczej

I. Najemca moze zmieni¢ rodzaj prowadzonej dzialalnosci w wynajmowanym lokalu uzytkowym za zgodg
Wynajmujgcego.

2. W przypadku zmiany przez Najemce rodzaju prowadzonej dzialalnosci w lokalu uzytkowym w trakcie
obowigzywania umowy najmu Wynajmujacy moze przeprowadzi¢ negocjacje stawki czynszu najmu.

3. Dopuszcza si¢ dokonywanie w trakcie trwania umowy najmu, zmian skfadu osobowego lub formy prawnej
podmiotu wynajmujacego lokal za zgodag Wynajmujgcego.

§6
Wstgpienie w prawa najemcy

I. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wstgpienia w prawa Najemcy (np. w zwigzku z jego $miercig, diugotrwalg
chorobg lub innymi przypadkami losowymi uniemozliwiajacymi dalsze prowadzenie dziatalnosci) przez osoby
mu bliskie (np. rodzice, malzonek/ka, dzieci, wstgpni, zstgpni, rodzenstwo) na wniosek Najemcy pod
warunkiem prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zgodnej z obecnie prowadzong dziatalnoscig w lokalu.

2. Jezeli dotychczasowy Najemca lokalu uzytkowego nie wyraza woli dalszej kontynuacji umowy, badz chce
zrezygnowaé z najmu, natomiast wol¢ takg wyrazi podnajemca lokalu (za wczedniejszg zgody
Wynajmujgcego), wowczas umowa najmu zawierana jest z dotychczasowym podnajemcg, na czas okreslony
w umowie poprzedniego Najemcy.

3. W przypadku zgody Wynajmujacego na wstapienie w prawa Najemcy innych podmiotéw, Wynajmujgcy
moze przeprowadzi¢ negocjacje stawki czynszu najmu przedmiotowego lokalu.

§7
Stawki wywolawcze do przetargéw, rokowan i negocjacji
I. Stawka wywolawcza czynszu za najem 1m 2 lokalu nie moze by¢ mniejsza niz koszt wynajmu.
Zasada ta dotyczy w szczegdlnosci:
a) stawek ustalanych na zasadach preferencyjnych,
b) obnizenia stawek czynszowych w uzasadnionych przypadkach.



2. Stawka czynszu za najem uwzglednia:

a) koszt wynajmu,

b) stawki rynkowe najmu lokali uzytkowych obowigzujgce w poszczegdlnych dzielnicach Gminy.

3. Oprécz oplat z tytulu czynszu najmu najemca ponosi koszty zwigzane z oplatami niezaleznymi takimi jak:
a) media, w szczegdlnosei za dostawe energii elektrycznej, gazu, wody, odprowadzenie $ciekow, centralne
ogrzewanie, dzierzawg pojemnikow wraz z utrzymaniem placu gospodarczego,

b) podatek od nieruchomosci,

c) oplaty za gospodarowanie odpadami.

4, Oplaty wskazane w ust. 3 pkt b) i ¢) nalezy uiszcza¢ na podstawie zlozonych deklaracji w odpowiednich
instytucjach.

5.Wynajmujgcy ma prawo do:

a) jednostronnego podwyzszenia czynszu najmu o wielko$é sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly ogloszony komunikatem przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim, w
ktorym Prezes GUS oglosit wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, przy czym stawki
zwaloryzowane podlegajg zaokragleniu do dziesigtek groszy wzwyz. O powyzszym Wynajmujacy powiadomi
Najemce w formie pisemnej lub za posrednictwem poczty elektronicznej na wskazany przez Najemcg adres
e-mailowy.

b) jednostronnego (nie czgsciej niz raz w roku) podwyzszenia czynszu najmu wynikajacego z analizy
finansowej i zmian stawek rynkowych najmu lokali za wezesniejszym jednomiesigcznym powiadomieniem w
formie pisemnej lub za posrednictwem poczty elektronicznej na wskazany przez Najemceg adres e-mailowy.
6. Podwyzszenie stawki czynszu najmu na zasadach okreslonych zapisami ust. 5 lit. a i b nastgpuje niezaleznie
od siebie.

7. Zapis ust. 5 litera b bedzie realizowany na podstawie corocznych analiz finansowych dla wynajmowanych
lokali oraz analiz rynku w zakresie cen rynkowych funkcjonujacych w poszczegdlnych dzielnicach Gminy,
wykonanych przez stuzby MZBM lub podmioty zewngtrzne.

8. Wysokoé¢ stawki czynszu najmu za m?netto w trybie rokowai oraz negocjacji podyktowana jest
podstawowymi kryteriami, tj.:

a) obszar, w ktorym usytuowany jest lokal uzytkowy,

b) rodzaj prowadzonej dziatalno$ci,

¢) wyposazenie lokalu uzytkowego w media, tj. energi¢ elektryczng, gaz, centralne ogrzewanie, woda
i kanalizacja,

d) stan techniczny lokalu uzytkowego,

e) stawka rynkowa funkcjonujgca na danym obszarze Gminy Dabrowa Gérnicza.

9. Wywolawcze stawki netto do przetarg6w, rokowan i negocjacji na najem lokali uzytkowych okresli Dyrektor
MZBM w drodze osobnego zarzgdzenia, uwzgledniajgc w szczegdlnosei obszar w jakim znajduje sig lokal.

§8
Czasowe obnizenia stawki czynszu najmu

1. Wynajmujgcy jest uprawniony do obnizenia w uzasadnionych przypadkach (np. zatamanie koniunktury na
rynku, nieprzewidziane zdarzenie losowe) stawki czynszu najmu, okreslonej w zawartej umowie do wysokosci
20% aktualnej stawki czynszu netto najmu, lecz nie nizej niz koszty wlasne. Zgoda taka nie moze by¢
udzielona w okresie 6 miesigcy od daty zawarcia umowy.

2. Na wniosek Najemcy, Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na czasowe obnizenie stawki czynszu najmu
okreslonej w zawartej umowie: celem rekompensaty do 50 % poniesionych przez Najemce nakladow
finansowych, trwale podnoszgcych warto$¢ lokalu, nie stuzgcych bezpodrednio prowadzonej dziatalnodci.
Calkowita kwota rekompensaty nie moze przekroczy¢ 50 % warto$ci czynszu netto najmu naliczonego do
konica okresu obowigzywania umowy.

3. Na wniosek Najemcy, Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na czasowe obnizenie stawki czynszu najmu
okreslonej w zawartej umowie, celem rekompensaty do 80 % uzasadnionych nakladéw finansowych,
poniesionych przez Najemce na prace remontowe / modernizacj¢ czgsci wspdlnych budynku, nie stuzacych



bezposrednio prowadzonej przez Najemcg dzialalnosci, trwale podnoszacych warto$¢ budynku, w ktérym
usytuowany jest przedmiot najmu.

Calkowita kwota rekompensaty nie moze przekroczyé 80 % wartosci czynszu netto najmu naliczonego do
konca okresu obowigzywania umowy.

§9
Kontynuacja najmu lokalu uzytkowego

1. Najemcy lokali uzytkowych, ktérzy zawieraja umowe w trybie bezprzetargowym do lat trzech oraz na czas
oznaczony przed wygasnieciem obowigzujacej umowy wyrazaja na pismie wole dalszej kontynuacji najmu
dotychczas wynajmowanego lokalu uzytkowego.

2. W przypadkach opisanych w § 9 ust. 1 po spelnieniu przez Najemcg warunku wyrazenia na pismie woli
dalszej kontynuacji najmu dotychczas wynajmowanego lokalu uzytkowego, Wynajmujacy w imieniu Najemcy
zwroci si¢ do Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej z wnioskiem o wyrazenie zgody na kontynuacje dalszego
najmu tego samego lokalu uzytkowego przez dotychczasowego Najemce na kolejny okres do 3 lat, czas
oznaczony powyzej 3 lat lub czas nieoznaczony. Brak zgody Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej niweczy
mozliwo$¢ zawarcia umowy na warunkach opisanych w § 9 ust.1.

3. Warunkiem przediuzenia umowy najmu jest brak zalegloéci czynszowych z tytulu umowy najmu.

§10
Przywrocenie tytulu prawnego do lokalu po splacie zaleglo$ci czynszowych

1. Dyrektor MZBM moze przywrdci¢ tytul prawny do lokalu uzytkowego na rzecz dotychczasowego Najemey
po rozwigzaniu umowy najmu lokalu uzytkowego, jesli przyczyng rozwigzania bylo zadtluzenie Najemcy
a podmiot zajmujacy lokal bez tytulu prawnego uregulowal cato$é istniejgcych zalegtosci badz zawarl
z Wynajmujgcym porozumienie okreslajgce zasady splaty i wywigzuje si¢ z jego postanowief, tj. dokonuje
regularnych wplat przez okres minimum 6 miesigcy.

2. W przypadku uregulowania zaleglosci przez Najemce przed skutkiem wypowiedzenia umowy przedmiotu
najmu, na jego pisemny wniosek Dyrektor MZBM moze cofngé wypowiedzenie umowy najmu.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach mozliwe jest przedtuzenie umowy najmu bgdZ przywrdcenie
tytulu prawnego do lokalu pomimo braku spelnienia przez Najemce warunkdéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 3
oraz § 10 ust. 2.

§11

Pozostaje w mocy Zarzgdzenie Nr 448/03 Prezydenta Miasta Dabrowy Gérniczej z dnia 07.08.2003 r.
w sprawie: okreslenia rodzajow organizacji prowadzacych dzialalno$¢ o szezegdlnym znaczeniu spotecznym,
ktére mogg ubiega¢ si¢ o wynajegcie lokalu w trybie bezprzetargowym oraz o obnizenie stawki czynszu najmu
lokalu uzytkowego w zasobach Gminy zarzadzanych przez Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w Dabrowie Gorniczej.

§12

Do zawierania uméw dzierzawy lokali powyzsze przepisy stosuje si¢ odpowiednio.




Zalyeznik nr 1

do zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi administrowanymi przez
Miejski Zarzgd Budynkow Mieszkalnych
w Dabrowie Gorniczej

POROZUMIENIE REMONTOWE nr .....c.c.... 1202.....
dotyczgce rozliczenia kosztow remontu lokalu uzytkowego
usytuowanego przy ul. .o.coooviiiiiiiiiiiiniiiiiii. w Dabrowie Gorniczej.

zawarte w dniu .................. r. w Dagbrowie Gorniczej, pomigdzy:

Gming Dgbrowa Gornicza, NIP 6292462689, w imieniu ktorej dziala na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Prezydenta Miasta Dabrowa Gornicza nr BO.0052.1.749.2019 z dnia 4.11.2019 1.,

Piotr Jedrusik — Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych

zwang dalej: ,, Wynajmujacym”

.................................................... PR R

(nazwa firmy, NIP, adres, ild.), b¢dgcego najemcy lokalu uzytkowego na podstawie Umowy najmu nr ......
BB i s onaininsnn i
zwanym dalej: ,Najemcy”

PREAMBULA

Majgc na uwadze, ze Najemca przeprowadzi prace remontowe / modernizacyjne, ktore trwale podniosa
warto$¢ lokalu/nieruchomosci, bedgcej w administrowaniu MZBM, Strony umowy najmu zawierajg niniejsze

porozumienie na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta nr ............... EHOIR sovimnsversmmsvisons r.

§1
Strony zawierajg niniejsze Porozumienie w celu okre$lenia wzajemnych praw i obowigzkéw zwigzanych
z wykonaniem przez Najemce prac remontowych / modernizacyjnychw ..................... (dalej jako: ,,Lokal”
lub ,,Nieruchomos$¢”), usytuowanym przy Ul ...oocviiiiiii w

Dabrowie Gorniczej, w szczegdlnosci zakresu prac, okresu rozliczania nakladow oraz rekompensaty
pieni¢gznej przystugujgcej Najemcey z tego tytutu w postaci preferencyjnej stawki czynszu.

§2
ZAKRES POROZUMIENIA

I. Drobne nakfady na przedmiot umowy najmu obcigza¢ bgdg Najemce lokalu. W szczegolnosci prace
zwigzane z dostosowaniem lokalu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci w tym m.in. za drobne naprawy
rozumie si¢: wymiang posadzek, drobne naprawy podldg, drzwi i okien, uzupelnienie tynkdw, malowanie
$cian, wewngtrznej strony drzwi wejsciowych, jak rowniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych,
zapewniajgcych korzystanie ze $wiatla, ogrzewania lokalu, doplywu i odptywu wody.

2. W przypadku konieczno$ci poniesienia naktadéw innych niz wskazane w § 2 pkt. 1, majgcych na celu
trwate zwigkszenie wartosci Lokalu i podniesienie jego standardu ogdlnego / trwate podniesienie wartosci
budynku i podniesienie standardu ogdlnego jego cz¢sci wspolnych (jesli dotyczy), dopuszeza sig mozliwosé
okresowego obnizenia stawki czynszu za wezesniejszg zgodg Wynajmujgcego.



3. Rozliczenie naktadow poniesionych przez Najemcg zostanie roztozone w czasie i bedzie uwzgledniane w
czynszu na zasadach zawartych w niniejszym Porozumieniu.
§3
WARUNKI ROZLICZENIA

1. Naklady poniesione przez Najemcg¢ mogg zosta¢ rozliczone w czynszu na zasadach okreslonych
w niniejszym porozumieniu, pod warunkiem spetnienia tgcznie nastgpujgcych warunkow:

a) Najemca uzyskal pisemng zgod¢ Wynajmujgcego na przeprowadzenie prac remontowych /
modernizacyjnych i rozliczenie poniesionych nakfadéw w czynszu,

b) Wynajmujacy nadzorowat wykonywane prace,

¢) Wynajmujacy dokonat odbioru wykonanych prac,

d) Najemca nie posiada zalegltosci w oplatach wynikajgcych z zawartej umowy najmu lokalu uzytkowego,

2. W ramach zgody o ktérej mowa w pkt. la okreslony zostanie zakres prac oraz maksymalna kwota mozliwa
do rozliczenia, czas trwania prac, z zastrzezeniem, ze: wszelkie prace odbywaé si¢ bedg pod nadzorem

wyznaczonego pracownika z ramienia MZBM oraz ze kazdy zakoiczony etap prac bedzie podlegal odbiorowi
zgodnie z § 7 porozumienia.

3. Jezeli Najemca przyczynit si¢ do ztego stanu elementéw technicznych lokalu Wynajmujacy wydaje zgode
na dokonanie remontu lub wymiany bez mozliwosci rozliczenia poniesionych naktadéw.

§4
STAWKA PREFERENCYJNA

I. Rozliczenia naktadow dokonuje si¢ poprzez obnizenie maksymalnie o 50% czynszu najmu (stawka
preferencyjna), do czasu pokrycia uzgodnionej wartosci poniesionych naktadéw. Uzgodniona wartosé
poniesionych naktadéw nie moze przewyzsza¢ 50 % zakwalifikowanych kosztéw modernizacji / remontu.

2. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze w aktualnie obowigzujacej umowie najmu zostata ustalona stawka czynszu
najmu w wysokosci ........... / 1m? lokalu.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze zgadza si¢ na proponowang preferencyjng stawke czynszu najmu za 1m? lokalu

w wysokosci ........... zk., ktora obowigzywac bedzie w okresie ...... m-cy, tj. ..... lat.
4. Majac na uwadze powyzsze miesigczny Czynsz Najmu WYNesi€ ..................ooeeevveninnn zl. netto,
| T z/1m? netto.

5. Czynsz najmu podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

6. Koszt wynajmu nie obejmuje oplat niezaleznych od Wynajmujgcego, wynikajgcych
z tytutu korzystania z przedmiotu najmu.

6. Zardwno wysokos¢ stawki preferencyjnej, jak i koszt kwalifikowany moga ulec zmianie po ponownej
kwalifikacji poniesionych naktadéw zgodnie z § 8 pkt. 2 niniejszego porozumienia.

7. Kwota wynikajgca z rozliczenia koncowego nie bgdzie wyzsza niz potowa kosztow zakwalifikowanych
przez Wynajmujgcego, poniesionych na prace remontowymi / modernizacyjnymi.

§5
OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca zobowigzany jest do:
a) zgloszenia Wynajmujgcemu na pismie lub w formie elektronicznej (na adres e-mail MZBM),
gotowosci przystgpienia do robot oraz przejgcia terenu, potwierdzonego stosownym protokotem,
b) zlecenia robot Wykonawcy posiadajagcemu stosowne uprawnienia,
¢) zapewnienia pelnienia nadzoru nad robotami przez osobg do tego uprawniona,
d) biezagcego informowania mieszkancow o wystgpujacych utrudnieniach  komunikacyjnych
i wstrzymaniu ruchu,



e) zapewnienia catkowitego bezpieczenstwo dla znajdujacych si¢ w obrebie robot ludzi i mienia.

f) biezgcego utrzymania w czystosci drég publicznych,

g) ponoszenia odpowiedzialnosci  za wszelkie szkody, jakie moga wynikngé w  zwigzku
z prowadzonymi robotami i do niezwlocznego ich usunigcia we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt,

h) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, jezeli jest to wymagane zapisami ustawy Prawo
budowlane,

i) uzyskania zgody Wilasciciela terenu, we wilasnym zakresie i na wlasny koszt w przypadku
koniecznosci zajgcia terenu przylegltego do lokalu w celu wykonania robot, okreslonych w § 2 pkt. 1
niniejszego Porozumienia.

j) uzgodnienia ze Wspodlnotga Mieszkaniowg zakresu robdt remontowych w  czgsci wspolnej
nieruchomosci budynkowej. (wykresli¢ w przypadku, gdy budynek nie nalezy do wspolnoty),

k) zawiadomienia MZBM 2z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem, przed przystapieniem
do wykonania robdt ulegajacych zakryciu badz zanikajgcych, celem ich sprawdzenia,

1) doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego po zakonczeniu robot budowlanych,

m) zgloszenia Wynajmujgcemu na pismie lub w formie elektronicznej (na adres e-mail MZBM),
informacji dot. zakonczenia robét remontowo-budowlanych w celu protokolarnego ich odbioru,

n) zawarcia (po zakofczeniu remontu) we wilasnym zakresie umowy na dostawg wody
i odprowadzenie $ciekdw, energii elektrycznej oraz gazu (jesli dotyczy), udostgpnienia
Wynajmujgcemu kart gwarancyjnych materialow / sprz¢téw uzytych podczas remontu lokalu
uzytkowego.

2. Wszelkie zmiany w zakresie przeprowadzonego remontu/modernizacji wymagajg pisemnej zgody
Wynajmujgcego.
3. W przypadku, gdy z powodu zmiany zakresu prac lub innych zmian skutkujacych poniesieniem wigkszych

kosztow, niz wynikajgce z pierwotnego kosztorysu, Najemcy nie przystuguje roszczenie
o zwigkszenie kwoty rekompensaty.

§6
PODWYKONAWSTWO

1. Najemca wykona remont w zgodnie z zakresem zawartym w zgodzie Wynajmujgcego na dokonanie prac
remontowych samodzielnie, bgdZ powierzy jego wykonanie na wlasny koszt i ryzyko podmiotowi trzeciemu
posiadajgcemu odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia, a takze niezbe¢dne doswiadczenie zawodowe. W
przypadku powierzenia catosci lub czgsci prac osobie trzeciej Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za jej
dziatanie jak za swoje wiasne dziatania i zaniechania.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania prac przy zachowaniu nalezytej starannosci, wykonania zgodnego
ze sztukg budowlang i przepisami odrgbnymi, w tym prawa budowlanego.

3. Zakupione i wbudowane materialy muszg spelnia¢ normy i wymogi, ktore okreslajg przepisy ustawy
o wyrobach budowlanych oraz przepisy prawa budowlanego a takze przepisom wydanym na podstawie tych
ustaw, nadto posiadajgc stosowne atesty, aprobaty i certyfikaty, potwierdzajgce wyzej opisang zgodnos¢ i
mozliwos$¢ ich bezpiecznego stosowania w budownictwie.

§7
NADZOR

I. Kontrolg nad wykonywanymi robotami ze strony Wynajmujacego bedzie sprawowal:

Nadzoér nad wykonywanymi robotami ze strony Najemcy begdzie sprawowal (jezeli charakter prac
remontowych tego wymaga wyszczegdlni¢ Kierownika robdt oraz Inspektoréw Nadzoru odpowiednich
branz):



2. Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmiany osdb wyszczegdlnionych w pkt. 1
Zmiana ta moze nastgpi¢ po pisemnym powiadomieniu Najemcy lub Wynajmujgcego i nie stanowi zmiany
warunkow porozumienia.

3. W terminie 14 dni od dnia zakonczenia prac Najemca poinformuje o tym fakcie Wynajmujacego
i Strony przystapia do odbioru konicowego prac.

Wynajmujgcy moze odméwié odbioru koncowego robdt w przypadku gdy:

a) prace nie zostaly wykonane w sposéb wynikajacy z Porozumienia, w szczegdlnosei gdy zostaly wykonane
w sposob nieprawidtowy badz niekompletny

b) ujawnione zostaly istotne wady wykonanych prac

¢) w przypadku ujawnienia wad lub usterek podczas czynnosci odbioru zostang one szczegdlowo opisane
w stosownym protokole wraz ze wskazaniem terminu ich usunigcia. Termin usunigcia wad okresla
Wynajmujacy, po konsultacji z Najemcg baczgce aby termin na ich usunigcie byt odpowiedni.

Z prieprowadzonego odbioru zostanie sporzadzony protokdt wraz z dokumentacjg zdjgciows.

§8
ROZLICZENIE

I. Rozliczenie nakladéw poniesionych przez Najemce zostanie roztozone w czasie i bedzie uwzgledniane
w czynszu, zgodnie z §4.
2. Kwalifikacja konicowa naktadéw poniesionych przez Najemce moze nastgpi¢ na podstawie kosztorysow

“powykonawczych, sporzadzonych wedtug obowigzujacych zasad kosztorysowania, obmiarow robdt lub faktur

za zakupione materialy i zaptacong ustugg za roboty.

§9
ROZWIAZANIE POROZUMIENIA

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku naruszenia przez Najemce¢ zapisOw porozumienia,
w tym z powodu wykonania zakresu prac w sposob odmienny, anizeli wynikajgcy z postanowien
Porozumienia, niniejsze Porozumienie moze zosta¢ rozwigzane przez Wynajmujgcego. W takiej sytuacji
Wynajmujgcy ma prawo do zachowania naktaddéw i modernizacji bez koniecznosci zwrotu kosztéw Najemcy
badz tez, wedlug swojego uznania, moze zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego, a Najemcy nie przystugujg
z tego tytulu  zadne  roszczenia.  Wynajmujgcemu  przystuguje  réwniez  roszczenie
o zaplate czynszu bez stawki preferencyjnej za caly okres objety porozumieniem, wraz z naleznymi odsetkami
ustawowymi za opOznienie.

2. Strony zgodnie postanawiajg, ze skutki naruszenia tresci Porozumienia, o ktérych mowa w pkt. | znajdg
roéwniez zastosowanie odpowiednio w sytuacji:

a) wezedniejszego rozwigzania Umowy najmu z jakichkolwiek przyczyn przez ktorgkolwiek ze Stron,

b) rozwigzania niniejszego Porozumienia przez ktérgkolwiek ze Stron z przyczyn lezgcych po stronie
Najemcy,

¢) opdznienia w zakonczeniu wykonywania prac z przyczyn lezacych po stronie Najemcy,

d) opdznienia Najemcy w usunigciu wad i usterek stwierdzonych podczas odbioru koficowego, wzgledem
terminu okreslonego w protokole,

e) nieprzedlozenia faktur / rachunkdéw / kosztoryséw powykonawczych, potwierdzajacych poniesione przez
Najemcg koszty w ciggu 30 dni od protokolarnego odbioru zakoficzonych robot.

3. W sytuacji w ktorej Najemca, ktéremu przyznano preferencyjng stawke czynszu nie oplaca na biezgco
naleznosci za zajmowany lokal, a zwloka w oplatach si¢ga wysokosci trzymiesi¢geznego czynszu i nie ureguluje
on calosci zaleglosci w ciggu miesigca od otrzymania wezwania w tym przedmiocie, Wynajmujgcy
uprawniony jest do rozwigzania porozumienia. W tej sytuacji nastepujg skutki jak opisane w pkt. 1.



§10

W sprawach nieuregulowanych niniejszym porozumieniem majq zastosowanie postanowienia obowigzujgcej
strony umowy najmu, zapisy dotyczace zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi administrowanymi przez
MZBM w Dgbrowie Gérniczej, jak rowniez przepisy dotyczace zasad i trybu przeprowadzania przetargow na
najem lokali uzytkowych administrowanych przez MZBM w Dabrowic Gorniczej.

§ 11

Wszelkic zmiany postanowiei porozumienia wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci aneksu,
pod rygorem niewaznosci.

§12

W sprawach nicuregulowanych ninigjszym porozumieniem zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

8§13

Sprawy wynikle na tle postanowiefi porozumienia rozstrzygane bedg przez Sad wladciwy rzeczowo
i miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 14

Porozumienie sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Marcin/Bazylak






