Projektowane postanowienia umowy

UMOWA NR ZP/ZT/MB/ ceovevvereeveennn/ 09/26

zawarta w dniu

pomiedzy Dabrowa Gérnicza-Miasto na Prawach Powiatu, 41-300 Dgbrowa
Godrnicza, ul. Graniczna 21, NIP 6292462689, Miejski Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych, 41-303 Dabrowa Gérnicza, ul. Tysigclecia
20, NIP 6290012427, zwany w tres$ci umowy ,Zamawiajgcym”

reprezentowanym przez

reprezentowany/g przez:

Zwany/q dalej ,,Wykonawcg”

Zwany/q w dalszej czes$ci umowy tgcznie ,,Stronami”,
a indywidualnie ,Strong”

na podstawie stosownie do tresci art. 2 ust.1 pkt 1 ustawy Prawo zamodwien
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 793)
do niniejszego zamdwienia nie majg zastosowania przepisy tej
ustawy, gdyz jego wartos¢ jest mniejsza niz kwota
170.000,00 ztotych

Dotyczaca ustugi: »Przeglady techniczne budynkéw roczne i pigcioletnie 2026”

DZ.2310.0041.2026

§ 1 Przedmiot umowy

1. Przedmiotem zamdwienia jest przeprowadzenie okresowej kontroli stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektéw budowlanych zarzgdzanych przez Miejski Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych w Dabrowie Gdrniczej bedacych w zasobach gminy, w tym:

a) przeglady 5-letnie, zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 2) ustawy Prawo budowlane, polegajgce
na sprawdzeniu  stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia na catkowitej

powierzchni uzytkowej budynku (bez pomiaréw elektrycznych, przegladéw gazowych
oraz kontroli przewoddw kominowych);
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b) przeglady roczne, zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 1) usiawy Prawo budowlane, polegajgce
na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie
$rodowiska (bez pomiarow elektrycznych, przegladéw gazowych oraz kontroli
przewodow kominowych).

2. Zambdwienie bedzie realizowane dla 143 budynkdw zgodnie z Zatgcznikiem nr 1a do zapytania
cenowego:

a) przeglady roczne —w 138 budynkach mieszkalnych i uzytkowych,

b) przeglady 5-letnie — w 5 budynkach mieszkalnych i uzytkowych.

3. Zakres przegladu piecioletniego ma obejmowaé swoim zakresem réwniez zakres przegladu
rocznego okreélonego zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 1) ustawy Prawo budowlane, co ma byc
potwierdzone stosownym zapisem w protokole z przegladu.

4. Po przeprowadzonej kontroli Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ dokumentacje
z przeglgddw w postaci protokotéw dla kazdego obiektu oddzieinie, w formie papierowej oraz
elektronicznej w formacie pdf z podpisem osoby posiadajgcej stosowne kwalifikacje
i uprawnienia zawodowe.

5. Protokoty z kontroli okresowej maja by¢ sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami Prawa budowlanego.

6. Zgodnie z art. 62b. ustawy Prawo budowlane, w terminie do 7 dni od dnia zakonczenia kontroli
obiektu Budowlanego, osoba prowadzaca kontrole, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1, dokona
wpisu o kontroli w ksigzce obiektu budowlanego prowadzonej w postaci elektronicznej w
systemie c-KOB oraz zatgczy protokét w formacie PDF.

7. Po podpisaniu umowy, na okres jej obowigzywania, Wykonawca przekaze adres e-mail na
ktéry otrzyma zaproszenie i ktdre po akceptacji, umozliwi uzyskanie dostgpu do c-KOB
odpowiedniego obiektu budowlanego.

8. Do kazdego protokotu Wykonawca zatgczy dokumentacje fotograficzng (minimum 8 zdjec)
z kontrolowanego obiektu oraz kontrolowanego elementu {m.in. dachu, elewacji budynku,
czedci wspdlnych wewnatrz budynku t.j. klatki schodowej, uszkodzen).

9. Z uwagi na ograniczony dostep do czesci dachowych obiektéw budowlanych podlegajgcych
kontroli, Wykonawca we wiasnym zakresie zabezpieczy sprzet lub narzedzie np. w postaci
drona, do oceny stanu technicznego.

10. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany liczby obiektéw objetych obowigzkowym
przeglagdem, wskazanych w Zatgczniku nr la do zapytania cenowego w przypadku np.
wylgczenia obiektu z uzytkowania lub jego sprzedazy.

§ 2 Termin realizacji przedmiotu umowy

Przedmiot umowy zostanie zrealizowany w terminie 60 dni od daty podpisania umowy tj. od dnia
ciereenennnn, l€CZ Nie pOZniej niz do 30.11.2026 r.

§ 3 Wynagrodzenie

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy,. 0 ktorym mowa w § 1 umowy, Strony ustalajg wynagrodzenie
ogdtem W KWOCie  wveerecrnnssnenwn. ZtOtych  netto  (stownie: cerensnes ceemen),
plus podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki, razem ....cveveeissenisnnennn. 2t brutto (sfownie:

weemeenens), ZWanNe dalej Wynagrodzeniem.

2. Klasyfikacja budzetowa:
Dziat 700 Rozdziat 70007, paragraf 4300-11, kwota ...ccccvvvvcrror i
Dziat 700 Rozdziat 70005, paragraf 4300-11, kwota ...cccceecrviiiiiinccnne,
Dziat 700 Rozdziat 70001, paragraf 4300-11, kwota ..c.ccevercvevivencenenn,
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Zmiana klasyfikacji pudzetu nie wymaga aneksu do umowy.
. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1, zaspokaja wszelkie roszczenia Wykonawcy z tytutu wykonania
Przedmiotu Umowy. i

4. Wynagrodzenie ostateczne wynika¢ bedzie z rzeczywiscie wykonanych przegigdéow, z tym, ze nie
moze przewyzszy¢ kwoty okreslonej w ust. 1.

5. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie obliczane, fakturowane i ptatne w ztotych polskich.

6. Rozliczenie przedmiotu umowy bedzie odbywaé sie na podstawie protokotu odbioru
zatwierdzonego przez Zamawiajgcego, sporzadzonego przez Wykonawce wg faktycznej ilosci
wykonanych przegladéw oraz cen jednostkowych ofertowych.

7. Fakturowanie bedzie sie odbywaé po wykonaniu i odebraniu zleconego zakresu przez
Zamawiajgcego.

8. Naleznosci za realizacje przedmiotu umowy regulowane beda na podstawie faktury.

9. Strony ustalajg, ze ptatnos$¢ bedzie realizowana w terminie do 30 dni, liczac od daty doreczenia
Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury. Pfatnos$¢ nastapi w formie przelewu na rachunek
bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze. W przypadku wystawienia faktury ustrukturyzowanej
w Krajowym Systemie E-faktur (KSeF) zaptata wynagrodzenia wskazanego na fakturze, nastgpi w
terminie do 30 dni, liczac od daty przydzielenia numeru KSeF, fakturze ustrukturyzowanej
wypetnionej zgodnie z umowa.

10.Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury ustrukturyzowanej w formacie XML w KSeF
zgodnie z przepisami prawa, jest obowigzany do udokumentowania transakcji poprzez wypetnienie
wszystkich pdl zgodnie z obowigzujgcym schematem logicznym, w szczegdlnosci okreslajac:
Podmiot2 ‘
nazwa nabywcy: Dgbrowa Gérnicza-Miasto na Prawach Powiatu
adres nabywcy: 41-300 Dgbrowa Gérnicza, ul. Graniczna 21
NIP nabywcy: 6292462689
znacznik ,,1” — faktura dotyczy jednostki podrzednej JST
Podmiot3
nazwa odbiorcy: Miejski Zarzagd Budynkéw Mieszkalnych
adres odbiorcy: 41-303 Dgbrowa Goérnicza, ul. Tysigclecia 20
NIP odbiorcy: 6290012427

rola ,8” Jednostka samorzadu terytorialnego-odbiorca

11. W przypadku wystawienia przez sprzedawce faktury niezgodnie ze schematem wskazanym

powyzej -termin ptatnosci faktury nie rozpoczyna sie (nie biegnie) do momentu dokonania korekty

faktury przez sprzedawce. W przypadku wystawienia przez Wykonawce faktury niezgodnie ze
schematem, nabywca odmawia jej przyjecia i zaptaty do czasu dokonania jej prawidtowej korekty.

12. Wytgcznie w przypadku braku mozliwosci wystawienia faktury ustrukturyzowanej (np. awaria

KSeF lub niedostepnos¢ KSeF), faktura moze by¢ przekazywana drogg elektroniczng (e-mail),

z obowigzkiem opatrzenia kodem QR na nastepujgcy adres: faktury@mzbm.com.pl

13. Zatgczniki do faktur (inne niz objete przepisami KSeF), nalezy przesta¢ drogg elektroniczng na
adres e-mail: zalacz.zt@mzbm.com.pl. Zatgczniki muszg by¢ oznaczone jednoznacznie, powigzane z
numerem faktury i datg jej wystawienia.

14. Faktury zakupowe odbiera sie co do zasady wytgcznie za posrednictwem KSeF. W przypadkach
przewidzianych przepisami prawa (awaria systemu KSeF lub niedostepnos¢ KSeF) dopuszcza sie
procedure offline — wystawienie faktury poza KSeF z obowigzkiem jej przestania do KSeF niezwtocznie
po ustaniu przeszkody.”

15. Strony zgodnie przyjmuja, ze za date wptywu prawidtowo wystawionej faktury VAT uznaje sie
dzien, w ktérym Zamawiajgcy mégt zapoznad sie z trescig faktury VAT.
16. Ptatnos$¢ bedzie realizowana z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci, o ktérym mowa
- wart. 108a-108d ustawy o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2025 r., poz. 775).
17. Za dzien zapfaty Strony przyjmujg date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.
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18. Wykonavica nie moze dokonaé cesji umowy, jej czesci lub wynikajycej z niej wierzytelnodei bes
uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego. '

19. Wykonawca oswiadcza, ze jest/ nie Jest ptatnikiem podatku VAT i jest/nie jest uprawniony do
wystawiania faktur VAT, nr NIP

§ 4 Wykonawca

1. Wykonawca oswiadcza, ze przy realizacji Przedmiotu umowy bedzie wspétpracowat
z Zamawiajgcym w celu wsparcia jej efektywnej realizacji, w tym udzieli mu niezbednych
konsultacji i wyjasnien dotyczacych Przedmiotu umowy.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do:

1) realizacji Przedmiotuy umowy w sposéb staranny, odpowiadajgcy powszechnie przyjetym
standardom i normom technicznym,

2) informowania Zamawiajgcego o wszelkich czynnikach  mogacych negatywnie wptyng¢
na realizacje Przedmiotu umowy, w szczegdlnosci na terminowg badz prawidtowa realizacje
Przedmiotu umowy, niezwtocznie po ich wystapieniu,

3) udzielenia kazdorazowo, na zgdanie Zamawiajgcego, petnej informacji na temat stanu realizacji

Przedmiotu umowy. Zamawiajgcy ma prawo do oceny i kontroli realizacji Przedmiotu umowy na
kazdym etapie.

3. Wykonawca ponosi petng: odpowiedzialnoéé¢ z tytutu przepiséw BHP oraz ppoz. w stosunku
do pracownikéw, lokatoréw i 0séb trzecich przebywajgcych w obrebie prowadzonych prac.

4. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnoéé za szkody powstate na ternie prac wynikajgce z jego
wiasnych dziatani i zaniechan, jak réwniez z dziatan i zaniechan jego pracownikdéw.

5. Wykonawca zobowigzuje sie¢ do wykonania ustug kompleksowo z zachowaniem przepisdw Prawa
Budowlanego i innych obowigzujgcych norm prawnych.

6. Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia, ze podwykonawcy wskazani w ofercie nie bedg
powierzali wykonania catoéci lub czgsci powierzonych im prac dalszym podwykonawcom, chyba
ze Wykonawca uzyska od Zamawiajgcego uprzednio pisemng zgode na takie powierzenie.

7. W kazdym przypadku korzystania ze <$wiadczen podwykonawcy Wykonawca ponosi petng
odpowiedzialnoé¢ za wykonywania zobowigzari przez podwykonawce, jak za wlasne dziatania

lub  zaniechania, niezaleznie od osobistej odpowiedzialnosci podwykonawcy wobec
Zamawiajgcego.

Umowy z podwykonawcami powinny zosta¢ zawarte w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
9. Wykonawca jest zobowigzany na swdj koszt wyposazy¢ pracownikow, ktérzy bedg przeprowadza¢
okresowg kontrole budynku w identyfikatory z imieniem i nazwiskiem pracownika oraz nazwg
firmy Wykonawcy.
10. Osobg upowazniong ze strony Wykonawcy do wspotpracy nad realizacjg umowy jest:

o 11 0 {1 VO adres emaili....cooveos oo

Zmiana ww. osoby nastepuje poprzez powiadomienie drugiej Strony i nie stanowi zmiany tresci
umowy.

§ 5 Zamawiajgcy
1. Zamawiajacy o$wiadcza, 7e przy realizacji Przedmiotu umowy bedzie wspdtpracowat z Wykonawcy

w celu wsparcia jej efektywnej realizacji, w tym udzieli mu niezbednych konsultacji i wyjasnien
dotyczgcych Przedmiotu umowy.

2. Zamawiajgcy dopuszcza/ Ale—depuszeza mozliwoéé pozlecania wykonania zadania innym
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Wykonawcom.

- Osobg upowazniong ze strony Zamawiajgcego do wspdtpracy nad.realizacjg umowy jest:
e, NEEELT L ADreS @MAIL: ..o cdvrecniisnnes s tosnsnn s
Zmiana ww. osoby nastepuje poprzez powiadomienie drugiej Strony i nie stanowi zmiany tresci

umowy.

§ 6 Kary umowne

. Strony zastrzegajg, iz z tytutu nieterminowego lub niewtasciwego wykonania przedmiotu umowy

stosowane beda kary umowne, naliczane w nastgpujgcych wypadkach i wysokoéciach.

- Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w przypadku:

a) rozwigzania lub odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10%
kwoty tagcznego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust. 1,

b) braku wykonania przeglgdu budynku w wysokosci 5 000,00 zt brutto za kazdy przypadek,

c) opdinienia w oddaniu przedmiotu umowy w wysokogci 0,2 % kwoty tacznego wynagrodzenia
brutto okreslonego w § 3 ust. 1, za kazdy dzien opéznienia,

d) opdinienie w usunieciu wad (stwierdzonych przy odbiorze) w wysokosci 0,2 % kwoty tacznego
wynagrodzenia brutto okre$lonego w § 3 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia,

. Zapfata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku realizacji umowy. Brak zaptaty kar

umownych upowaznia Zamawiajgcego do potracenia ich z naleznoéci przystugujgcych Wykonawcy

od Zamawiajacego, bez osobnego wezwania. Do skutkdw powyzszego potrgcenia w powyzszym

zakresie stosuje sie zasady obowigzujgce w Kodeksie cywilnym.

. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego, przewyzszajgcego

wysokos¢ kar umownych do wysokoéci rzeczywiscie poniesionej szkody.

- Kary umowne podlegaja sumowaniu.

§7 Odstapienie

- Zamawiajgcy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia powziecia wiadomosci o
zaistnieniu istotnej zmiany okolicznoéci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub dalsze wykonywanie
umowy moze zagrozi¢ istotnemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczeristwu
publicznemu.

- W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 Wykonawca moze zgdac wytgcznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonania czgéci umowy.

. Odstapienie od umowy dla swej waznosci i skutecznoéci wymaga zachowania formy pisemne;.

§ 8 Dane osobowe

Dane osobowe przedstawicieli Stron niniejszej umowy oraz stuzbowe dane kontaktowe 0sob
wyznaczonych przez Strony do realizacji umowy sg wzajemnie udostepniane przez Strony,

ktdre stajg sie odrebnymi administratorami tych danych osobowych, w rozumieniu przepisow
" 0 ochronie danych osobowych i przetwarzajg je zgodnie z nimi, we wtasnych celach zwigzanych
z realizacjg niniejszej umowy

Wykonawca o$wiadcza, 7ze osobom wymienionym w ust. 1 umozliwia zapoznanie sie ¢
‘i dostep do informacji dotyczacych przetwarzania ich danych osobowych przez Zamawiajgcego na
potrzeby realizacji niniejszej umowy.
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§ 9 Postanowienia konncowe

1. Wszelkie zmiariy sktadane w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy wymagaja, pod rygorem
niewaznosci, formy pisemnej albo formy elektronicznej w rozumieniu art. 78" ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

2. Ewentualne spory powstate w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej umowy, Strony
bedg staraty sie rozstrzygna¢ polubownie.

3. W przypadku braku porozumienia spér zostanie poddany pod rozstrzygniecie wtasciwego sadu
powszechnego ze wzgledu na siedzibe Zamawiajgcego.

4. Strony wyrazajg zgode na udostepnienie niniejszej umowy, w tym zatgcznikéw, w trybie dostepu
do informacji publicznej uregulowanym przepisami szczegélnymi.

5. Wykonawca potwierdza, ze wszystkie dane zawarte w umowie dotyczace Wykonawcy oraz osob
dziatajgcych w imieniu Wykonawcy sg zgodne z rzeczywistym stanem prawnym.

6. Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz
dla Wykonawcy i jeden egzemplarz dla Zamawiajgcego, chyba ze umowe zawarto wytgcznie
w formie elektronicznej.

7. Strona [MZBM] zobowiazuje sie do zapewnienia dostepnosci cyfrowej i architektonicznej zgodnie z
ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
oraz z deklaracjg dostepnoéci strony internetowej [https://www.mzbm.com.pl] dostepng pod
adresem https://www.mzbm.com.pl/files/deklaracia_dostepnosci.html

8. Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze Zamawiajacy jest jednostkg organizacyjng dziatajaca
w imieniu Dabrowy Gérniczej- Miasta na prawach Powiatu i w zwigzku z tym ma obowiazek stosowac
sie do wymogéw okreélonych w art. 34a, 34b, 34d ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw i Gospodarki z30.03.2026 r. w sprawie
Centralnego Rejestru Umow Jednostek Sektora Finanséw Publicznych, a co za tym idzie cigza na nim
obowigzki zwigzane z odpowiednim upublicznieniem tresci objetych niniejszg umowa.

9. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig nastepujgce zataczniki:

Zatgcznik nr 1 — [Oferta];
Zatgcznik nr 1a - [Formularz cenowy z listg obiektow];

Zamawiajgcy Wykonawca

¢s. Zamod

Kiekownik Zespotu

JPublicznych i Umow

Stawomi Kubik ' J?JW@/ o
arta Baper Upr. konstrukeyjno-bidowlane nr 854794 Nna topatka




